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INTRODUCCION

Las presentes Regulaciones constituyen la actualizacion y perfeccionamiento de las anteriores, basada en nuevas orientaciones técnico
metodologicas para la mejor comprension por todos los usuarios, y su aplicacion de acuerdo con la propuesta de ordenamiento urbano aprobada
como instrumento rector, y reajustada en funcién de las transformaciones socioeconémicas y nuevas estrategias que enfrenta el pais, por lo que
estas regulaciones son de obligatorio cumplimiento dentro de su perimetro tanto para personas naturales y juridicas, como para empresas mixtas
con capital extranjero. Las Regulaciones Urbanisticas son el instrumento juridico administrativo para la implementacién de los Planes Generales de
Ordenamiento Urbano, contribuyendo al ordenamiento, funcionalidad, planeamiento y control de los procesos de transformacion y preservacion
fisico-espacial de los asentamientos urbanos. Ellas promueven y favorecen la gestién econdmica, la proteccion del patrimonio cultural y natural, y
la conservacion del medio ambiente urbano, pero fundamentalmente, la preservacion de la identidad cultural expresada en forma de ciudad.

ANTECEDENTES HISTORICOS Y EVOLUCION

Cienfuegos es una de las pocas ciudades latinoamericanas y la Unica en el Caribe, enteramente
disefiada y construida durante el siglo XIX, considerada una joya arquitecténica de dicha centuria.
En ella se manifiestan los principios de urbanizaciéon mas ilustrados de su momento y un conjunto
integramente conservado de relevantes edificaciones y espacios de alto valor histérico,
arquitectonico y socio-cultural del siglo XIX y principios del XX. Estos valores motivaron que en
1995 su Centro Historico Urbano fuera declarado Monumento Nacional, y que posteriormente el
15 de Julio del 2005 la UNESCO le concediera a 70 hectéreas la categoria de Patrimonio Cultural
de la Humanidad, las cuales estdn rodeadas por una zona de proteccidon que abarca otras areas
de interés para la ciudad entre ellas el Puerto Viejo, la zona de Cayo Loco (Monumento Nacional),
el antiguo patio del ferrocarril, el Malecén y las areas del reparto Punta Gorda enmarcadas por la
calle 37, hasta la zona de La Punta que también ostenta la condicion de Monumento Nacional.

Sus inicios se remontan al 22 de abril de 1819 cuando una comitiva encabezada por Don Luis D"Clouet y formada por colonos franceses funda
bajo una Jagua en el actual Parque Marti, la colonia Fernandina de Jagua, que para principios de la década de 1820 se convierte en Distrito
Judicial. El acelerado desarrollo econémico regional basado en la produccién azucarera y la utilizacién de la bahia vy el puerto, trajo consigo un
acelerado desarrollo arquitecténico y urbanistico, por lo que el 20 de mayo de 1829 se le otorga la condicidn o categoria de Villa.

No es hasta el 10 de Octubre de 1880 que se le concede el titulo de Ciudad debido al rapido crecimiento poblacional y urbano, matizado por el
gran desarrollo econémico alcanzado mediante el ascendente auge de la trilogia puerto-azicar-ferrocarril, llegando a convertirse en una de las
ciudades més importantes del pais a fines del siglo XIX.
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Desde su fundacion, la ciudad conté con un disefio urbano racionalista de factura francesa,
siguiendo al esquema clasico de la ciudad trazada en cuadriculas en forma de tableros de ajedrez
con un perfecto trazado rectilineo de sus calles, que sigue canones geométricos del neoclasico e
influencia de las famosas Leyes de Indias referidas al trazado de ciudades, las cuales constituyen
los antecedentes de lo que posteriormente fueran las Ordenanzas Municipales y de Construccion,
y las Normas de Urbanizacién y Construccion, que hoy conocemos como Regulaciones
Territoriales y Urbanisticas.

En 1819 se comenz6 el trazado de las primeras 25 manzanas de 100 varas castellanas con centro
en la antigua Plaza de Armas (hoy Parque Marti), que continuaron paulatinamente creciendo y
repitiendo siempre con trazado recto. La plaza en su inicio fue concebida en una manzana, pero
posteriormente se le afiadié otra llegando a alcanzar casi dos hectareas; esta caracteristica la distingue y la convierte en un caso excepcional
dentro de las ciudades fundadas en el siglo XIX y principios del XX. Constituye el primer ejemplo significativo en la América Hispana y el Caribe, de
ciudad con nuevo trazado, exponente del modelo del nuevo urbanismo del siglo XIX. En esta ciudad se manifiestan con claridad las ideas de la
Modernidad, a partir de la combinacién de la influencia francesa y de la renovacién del pensamiento de la corona espafiola, asi como la
racionalidad y perfeccién a través de la reticula ortogonal en la que alcanza su maxima expresion.

El trazado reticular de la ciudad es casi perfecto con 83.6 metros de largo y orientacién norte-sur cubriendo la mayor parte de la ciudad, y se
orienta hacia el noreste en su extremo este, en armonia con las edificaciones cuya fachada principal esta orientada hacia las vias.

En los primeros afios de la fundacion las edificaciones eran de cuje y embarrado con cubierta de guano, pero a partir de 1826 comienza a
utilizarse la madera, y en la década de 1850 se comienza a emplear la mamposteria con techos de tejas alrededor de un patio.

Entre 1840 y 1860 paulatinamente los edificios publicos se van conformando hasta conferir la
imagen urbana tan necesaria a la ciudad que se va imponiendo por su desarrollo econémico.
Hasta ese momento Cienfuegos era una villa armoénicamente construida, en la que predominaban
los edificios de una sola planta. En esta etapa es caracteristico el aprovechamiento del espacio,
en uno o varios solares bhien definidos como rectangulo de 25 por 40 varas, donde se define la
planta de los edificios alrededor de un patio en forma de C o L. La fachada es simple, con algunos [Jesss .
elementos que recuerdan el Neoclasico como la moldura de orden toscano y el arco de medio
punto. También presentan puerta a la espafiola y alero de tabloncillos, ventanas con rejas de
gruesos barrotes de hierro, y presencia o no de portal.

. d - A s DKL
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El auge constructivo cienfueguero cobra fuerza inusitada a partir de 1870, debido al violento proceso de concentracidon azucarera de la region y las

pocas afectaciones que produjeron las guerras de 1868 y 1895. Culminada la Guerra de los Diez afios, la ciudad entra en la etapa mas floreciente
de su desarrollo urbano en este siglo.
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En esos afios la imagen urbana es muy desigual, prevalecen las viviendas de mamposteria y tejas, coexistiendo con las de madera y tejas, siendo
muy similares sus plantas en forma de C o C invertida, en forma de U, o las mas simples en forma de L, invertida en ocasiones, e incluso otras
mas complicadas que cerraban el patio para formar una planta cuadrada en forma de O. En el exterior la casa tiene una puerta con dos o tres
ventanas a cada lado o a un costado, con rejas de hierro de decoracion simple, donde el elemento mas usado es la lira, ademas pueden tener
azotea de losa por tabla en sus tres crujias paralelas a la calle.

Hacia finales del siglo XIX las fachadas son aun de estirpe neoclasica, pero de gusto ecléctico muy elaborado. La riqueza decorativa va en
aumento, aunque la armonia entre un edificio y otro es lo que le confiere su verdadero valor con respecto a la ciudad. En esta época comienza a
introducirse una planta atipica, tanto que el patio puede desaparecer como motivo principal. Esta planta anuncia concepciones constructivas mas
acordes con las influencias decorativas que trae consigo el nuevo siglo, aunque la presencia del eclecticismo prevalecié hasta la década de 1940.
La planta de la casa cienfueguera comienza a modificarse y a perder su tipicidad, abriendo una nueva etapa dentro de la tipologia de la casa
cubana, ademas aparecen los mas disimiles motivos decorativos y materiales.

El caracter cosmopolita de la ciudad de fines del siglo XIX y la primera mitad del XX, es evidente muestra del poder econémico alcanzado por la
burguesia, apenas un siglo después de la fundacién. Una estética programada, normada a través de todo el siglo, le da la concepcion espacial,
elemento que le otorga a la ciudad su aspecto moderno. Sus caracteristicas fundamentales son el uso en la arquitectura del estilo ecléctico, dado
en la apropiaciéon y mezcla de diversos componentes Yy la recurrencia de estilos europeos en los que prima el uso de los cddigos clasicos. Entre
ellos se destaca el uso de capiteles compuestos, hojas de acanto y otros elementos decorativos, frisos lisos y trabajados, pretiles, pedestales,
celosias, balaustres y muros en recuadros. Predomina en puertas y ventanas el uso de las lucetas con diversidad de disefios, mientras que las
rejas de hierro se convierten en verdaderas obras maestras. Muchas de las méas importantes edificaciones de la Ciudad se inspiraron en los
grandes estilos de decoracion franceses como el Neoclasico, el Eclecticismo con influencia del Modernismo Catalan y el Art Deco.

Por su parte, desde mediados del siglo XX hasta la actualidad, tanto el urbanismo como la arquitectura cienfueguera han sufrido cambios con
respecto a periodos pasados. Las tipologias arquitectdnicas tradicionales comenzaron a transformar su expresién en la forma de la planta, el
puntal, la carpinteria, la cantidad de niveles y los materiales, matizado tanto por las caracteristicas de la arqwtectura moderna como por las
nuevas condiciones socio-econémicas. En este sentido y desde inicios de la década del 60 en el
siglo XX, comienza a evidenciarse el crecimiento edilicio de la ciudad hacia las llamadas zonas de
nuevo desarrollo. En estas areas se crea una nueva imagen, que en los primeros momentos rompe
por completo la perfecta reticula de la ciudad y la orientacién de las construcciones conformando
macro manzanas regulares e irregulares, abiertas y cerradas con senderos interiores y abundantes
espacios verdes. Esta tendencia trata de ser revertida a partir de la década del 80, con la
conformacion de macro manzanas con orientacion norte-sur a partir de la prolongacion del trazado
vial original, y la disposicién de los edificios paralela a las vias, prevaleciendo aun hoy en el
desarrollo de las nuevas areas residenciales, en las que se ha logrado mayor variedad volumétrico
espacial por la combinacién de edificios multifamiliares con viviendas aisladas de 1 y 2 plantas con
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disefios atipicos, que han permitido ademas optimizar el aprovechamiento del suelo, siendo ejemplo de esto el desarrollo habitacional a lo largo de
la avenida 28 en el sector sur de la Ciudad. Por otra parte, y paralelo a este proceso, la ciudad continla su crecimiento hacia la periferia
manteniendo el reticulado original, donde las edificaciones presentan una intensa mezcla arquitecténica que no permite definir su identidad, y lo
mismo pueden aparecer medianeras, en tiras, pareadas o individuales, con portal y/o jardin, o sin estos.

Lo que mas resalta de Cienfuegos es la imagen conformada por la linea de fachadas continuas, con predominio del puntal alto y la medianeria,
unido a la presencia de edificios de porte solemne, herederos de un neoclasico tardio con algo de eclecticismo.

Desde el punto de vista de regulaciones la primera normativa que se cumplié en Cienfuegos fue precisamente la de fundar la ciudad en el
lugar escogido por los hermanos Lemaur en 1798. Los hermanos Lemaur fueron miembros de la Comision de Mopot a cargo del Conde de
Jaruco y Mopot, la cual elabor6 proyectos para el desarrollo de caminos en la Isla, y a los hermanos Lemaur se les asigno entre otras labores el
reconocimiento de la Bahia de Jagua para el fomento de su poblacién, los planos de la ciudad y las fortificaciones para su defensa.

La segunda normativa fue la de mantener la cuadricula que se propone en el plan inicial que aseguré la uniformidad, homogeneidad y
correcta apariencia de sus construcciones.

La construccion de las casas al fondo de los solares.

Crear un paseo arbolado en la Plaza Real de San Fernando.

Portales uniformes y arreglados.

La construccién de aceras de ladrillos, losa o piedra de vara y media de ancho (1850).

La creacion de comisiones por acuerdo del Ayuntamiento para cuidar de la alineaciéon de las fabricaciones sobre las calles de esta villa.

Las primeras Ordenanzas Municipales de la Villa son las de noviembre de 1856, en las cuales fue orientado por el ayuntamiento, se pusieran en
vigor desde el 1 de enero de 1857; incluian 13 capitulos y 169 articulos en los que dictaminaban todo el funcionamiento de la Villa y garantizaban
el ordenamiento de la naciente ciudad, ya que comprendian elementos determinantes en su futuro, estas ordenanzas fueron avanzadas para
su época y su cumplimiento garantizé el nacimiento de una ciudad préspera y moderna.

Posteriormente, en abril de 1895 se someten a aprobacién por el Ayuntamiento nuevas Ordenanzas Municipales compuestas por 66 capitulos y
1072 articulos, que contemplaban todo el desarrollo y actividad dentro de la ciudad, éstas fueron mas profundas y abarcadoras en la
reglamentacién de la vida social, econdémica y urbanistica:

Dibujaron a Cienfuegos Yy al cienfueguero como lo que es hoy.

Establecieron una voluntad de formas que hizo de Cienfuegos una ciudad singular arménica y ordenada.

Determind la linea de urbanizacion.

Establecio reglas constructivas alin méas exigentes en el orden estético.

Fueron en si mismas eclécticas.

Perfeccionaron las normativas ya establecidas desde el nacimiento del poblado que fue mas alld de un mero asentamiento humano.
Antecedentes de este nuevo estudio de regulaciones son los realizados para la Ciudad en la década del 80 y 90 en el siglo XX (1982-1983), 1985
y 1999; y las elaboradas y aprobadas por el Acuerdo 59 del Consejo de la Administracién Municipal en octubre del 2001, las cuales se
mantuvieron vigentes hasta que fueron aprobadas las presentes Regulaciones por el Acuerdo 881 del Consejo de la Administracion Municipal el
dia 24 de diciembre del afio 2014.
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD

Se plantea optimizar el aprovechamiento del suelo, intensificando la utilizaciéon y ocupacién del mismo, con proyectos y alturas que garanticen
tratamiento morfolégico mas favorable para la imagen urbana de la ciudad, manteniendo y consolidando su estructura urbanistica y funcional
actual, y evitando las afectaciones de las visuales hacia el mar.

En cuanto a las zonas residenciales, su uso fundamental es y sera el habitat, respetando la tipologia urbanistica que las caracteriza siempre que
esta sea favorable a la imagen de la ciudad y las intervenciones propuestas a escala urbana son: conservacion, rehabilitacion - completamiento o
saturacidn, remodelacion, erradicacion y nuevo desarrollo en dependencia de las condiciones actuales y las necesidades de la Ciudad.

La propuesta para las zonas de nuevo desarrollo residencial prevé las areas mas factibles para el crecimiento por esfuerzo propio con alturas
permisibles de 1, 2 y mas plantas y diversas tipologias, reservando para el desarrollo estatal las que por sus caracteristicas y localizacién son de
mayor importancia para la ciudad y la imagen urbana, por lo que las alturas propuestas son de 4, 5 y mas niveles, y la volumetria podra ser
variada con el empleo de basamentos y soluciones de proyectos en funcion de jerarquizar ejes y zonas de centralidad, asi como desarrollando
nuevas tendencias de ocupacion de los llamados espacios de uso comun en las zonas de edificios multifamiliares, que hoy tienden a estar
desaprovechadas y en estado de abandono. El desarrollo serd ordenado, sellando las areas en proceso con garantia de tenencia estatal e
infraestructura, antes de acometer la apertura de nuevas zonas.

En la zona del barrio Reina definida como de saturacion serd permisible la nueva construccién sobre terrenos libres y las intervenciones
constructivas sobre el fondo existente; las viviendas afectadas por el Decreto Ley 212 deberan ser progresivamente reubicadas y para ellas solo
se permitiran reparaciones menores de cubierta y carpinteria. En el resto de las areas del barrio se permitiran intervenciones constructivas sobre
las viviendas existentes, pero no sera permisible el incremento del fondo con nuevas viviendas y se fomentaran espacios de parques y vegetacion
en las areas libres para el mejoramiento ambiental de la zona. En general debera trabajarse en funcién del mantenimiento y eliminaciéon de las
obstrucciones del drenaje para mitigar las afectaciones por inundacion.

En la zona de la cota 2 que afecta el barrio San Lazaro y areas de Pueblo Griffo no se permitiran incrementos por nueva construccién, pero si
intervenciones sobre las viviendas existentes y ampliaciones solo en altura y hasta 2 y 3 niveles, excepto en la franja de 30m del arroyo El Inglés
en la cual no se permitiran intervenciones constructivas de ninguna indole. Al igual que en Reina deberé trabajarse en funcion del mantenimiento y
eliminacién de las obstrucciones del drenaje, fomentar vegetacién en las margenes del arroyo con el objetivo de controlar la erosién y sistematizar
el dragado del arroyo para mitigar las afectaciones por inundacién en el area.

Existen en la ciudad barrios precarios dispersos con presencia de viviendas ilegales, cuya precariedad esta determinada principalmente por las
deficiencias de la urbanizacion, para los casos en que no existe contradiccion con el modelo urbanistico definido se propone su ordenamiento y/o
la ejecucién de las infraestructuras necesarias para solucionar esta problemética; solo se propone la erradicacion de aquellos que constituyen
afectaciones debido a condiciones de riesgo por infraestructuras técnicas peligrosas o por encontrarse bajo condiciones graves de contaminacion.
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Teniendo en cuenta que Cienfuegos es una Ciudad Costera con numerosas viviendas y valores patrimoniales y de interés turistico asociados a la
costa existen para ella fuertes restricciones determinadas por el Decreto ley 212 Gestién de la Zona Costera, y se propone continuar
profundizando los estudios que permitan tener una mayor precision de las afectaciones por cambios climaticos globales. Como accién emergente
no deberan permitirse nuevos incrementos residenciales y se propone que en la zona de valor sus edificaciones puedan permanecer, rehabilitarse
y reponerse de ser necesario ya que forman parte de su identidad. El Turismo debera continuar fomentandose y las primeras plantas de las
instalaciones permisibles deberan permanecer libres, con espacios publicos abiertos, parqueos y otras actividades compatibles con estas
caracteristicas, y las estructuras a establecer deberan ser desmontables y con materiales ligeros resistentes a la erosion.

En el tramo de la Avenida 28 entre las calles 45 y 51-A se ejecutaran proyectos atipicos de edificios multifamiliares de dos plantas, respetando la
faja para dar continuidad a la ampliacion de la via (23.0 metros). Esta avenida tendra un caracter poli funcional (siendo permisibles viviendas,
servicios fundamentalmente de nivel superior, instalaciones turisticas y otras que se consideren compatibles). Las regulaciones seran estrictas en
cuanto a materiales y disefios (torres, pantallas o compactos, semicompactos, escalonados, dispersos, etc.), espacios de jardin, alineaciones y
alturas preferentemente mayores de 4 plantas, con el objetivo de elevar la calidad volumétrico espacial de la misma con las nuevas edificaciones
a insertar.

El Centro Histérico declarado Monumento Nacional y la zona declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad y su area de proteccion seran
estrictamente reguladas en cuanto a las acciones constructivas permisibles tanto en viviendas como en cualquier otro tipo de edificacién, las
cuales seran siempre conciliadas entre Planificacion Fisica, la Direccion de Patrimonio, y la Oficina del Conservador para su aprobacién conjunta.
Estan definidos los ambientes, edificaciones, paisajes y valores naturales que requieren acciones para su rescate progresivo y conservacion;
estando algunas enmarcadas en el Plan por el 200 Aniversario de la Fundacion de la Ciudad que se celebrara en abril del 2019.

El principal centro de servicios de la Ciudad, asociado al Centro Histérico y Patrimonio Cultural de la Humanidad, mantendra su funcién y
continuariq fortaleciéndose principalmente con instalaciones de alojamiento turistico. Los servicios deberdn continuar amplidndose y
diversificandose, haciendo énfasis en el horario nocturno y en determinadas &reas que requieren mayor animacién de acuerdo con sus
caracteristicas, a partir del rescate de instalaciones valiosas o con usos incompatibles con la actividad de Centro, para desarrollar actividades
comerciales, recreativas, culturales y gastronémicas adecuadas a su localizaciéon que a la vez logren reforzar la identidad cultural de la Ciudad.
Los subcentros a nivel de barrio y los ejes de centralidad como La Calzada de Dolores y la avenida 28, deberan reforzarse con instalaciones y
ofertas de alta demanda con el fin de descongestionar el Centro Histdrico, lograr mayor nivel de satisfaccion de la poblacién y por tanto mayor
funcionalidad urbana.

Desde el punto de vista turistico el polo constituido por la Ciudad debe ampliar sus capacidades de alojamiento con vistas al incremento del
turismo de estancia aprovechando instalaciones valiosas en lugares estratégicos para el desarrollo de hoteles, concluir las inversiones pendientes
y otras modalidades, pero sobre todo fortalecer la infraestructura de servicios extrahoteleros con una oferta mas atractiva y diversa explotando las
potencialidades locales: EI Centro Histérico con sus valores patrimoniales, platos tipicos, leyendas, aprovechamiento méaximo de la bahia (con
actividades como: carnaval marinero, feria del mar, competencias nauticas, paseos en bote, bicicletas acuéticas, buceo, etc.), misica de autores e
intérpretes locales, confeccion de artesanias y bisuterias que le confieran al producto Cienfuegos una identidad propia apoyado en una sabia
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estrategia promocional. Otro aspecto fundamental a tener en cuenta es la imagen de la ciudad que requiere acciones con prioridad sobre la
fachada maritima, las areas verdes, los accesos principales y espacios publicos y la higiene comunal. No debe olvidarse la cercania con el polo
Rancho Luna Pasacaballos previsto para el desarrollo del golf vinculado a la actividad de sol, playa, y naturaleza, que tendra una fuerte
interrelacion con la Ciudad en cuanto a alojamiento y servicios, conformando entre ambos polos un area que puede ser de gran atraccion dentro
de la subregion turistica Cienfuegos.

Las pequefias playas de la ciudad aun cuando no poseen condiciones para la su explotacién para el turismo internacional son utilizadas por la
poblacién y requieren de intervenciones de rehabilitacion (saneamiento, vertimiento de arena, etc.) y reanimacion urbana. Teniendo en cuenta la
problemética de la carencia de alcantarillado en las zonas del sur de la ciudad, y el vertimiento directo de residuales a la bahia debera
sistematizarse el control sanitario, y evitarse la localizacion de edificaciones soélidas sobre la arena en contradiccion con la Ley de Costas, asi
como de instalaciones sin adecuada solucién de residuales o que puedan provocar vertimientos indeseados, asi como colocar sefializaciones
educativas, depésitos para desperdicios y establecer control permanente para garantizar la higiene de las playas.

Las zonas de grandes instalaciones caracterizadas por servicios de salud, educacion, y deportes ocupan grandes areas con predominio de
espacios abiertos y verdes. En ellas se reservaran sus potencialidades para mantener el uso que las identifica y por tanto la funcionalidad; no
obstante se admitira el desarrollo de viviendas y servicios complementarios que les confieran mayor animacion, siempre grandes areas reservadas
para los usos que las identifican.

La localizacién de puntos de venta para la actividad comercial o de servicios por cuenta propia tendra siempre caracter temporal y sera evaluada
casuisticamente, no pudiendo en ningun caso provocar interferencias a la circulacion vehicular, ni peatonal o afectaciones a la higiene y el ornato.
Es importante ademas tener en cuenta que la actividad por cuenta propia ha logrado diversificar y complementar la oferta de servicios en la
ciudad, pero a su vez introduce incrementos en las demandas de electricidad, agua y la generacion de residuales liquidos y de desechos sdélidos
urbanos lo que implica un importante aspecto a considerar desde el punto de vista de los servicios comunales y las infraestructuras hidrotécnicas,
fundamentalmente en zonas muy saturadas como es el caso del Centro Histérico donde puede agravarse la ya dificil situacion existente, de no
acometerse las inversiones necesarias de rehabilitacion y ampliacion de las capacidades de sus redes.

Las areas industriales mantendran su uso predominante y deberan solucionarse progresivamente los vertimientos actuales de contaminantes tanto
a la atmésfera, como a las aguas de la bahia y el manto, por la peligrosidad que esto representa para la salud humana y la biodiversidad; y desde
el proceso inversionista deberan presentarse las propuestas de solucion de residuales industriales de las nuevas obras a ejecutar. En ellas se
reforzara el control para evitar el incremento de viviendas bajo condiciones de contaminacién y desvinculadas del resto de las zonas residenciales
y de servicio. Las viviendas existentes deben ser relocalizadas progresivamente hacia las areas previstas para este fin, y las instalaciones
productivas incompatibles con el habitat dispersas en la trama, seran paulatinamente reubicadas hacia las zonas industriales correspondientes.

La actividad portuaria en la Zona Industrial || permanecerd, y al reubicarse las instalaciones del muelle Olimpia Medina (Puerto Viejo), estas se
reservaran para el desarrollo de una Terminal de Cruceros Turisticos y su retaguardia de instalaciones compatibles con esta actividad, asi como
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servicios extrahoteleros. En las areas aledafias el crecimiento residencial sera controlado con regulaciones estrictas por su localizacién dentro del
area de proteccion del Centro Historico y su proximidad a la zona costera.

Las instalaciones existentes de la Agricultura Urbana (organopdnicos) se mantienen sin incrementos inmediatos en correspondencia con el
Decreto 300 y debera cuidarse la imagen de sus cercados y puntos de venta procurando su integracién al ambiente urbano cumpliendo las
regulaciones que se establezcan en cada caso y no utilizando agua potable para el riego. Las areas no edificables seran potenciales para el
fomento de cultivos adecuados a su localizacién, no debiendo establecerse cultivos de alimentos, ni cria de animales en zonas contaminadas por
sus afectaciones a la salud de la poblacién. En ningln caso deberan ser utilizadas para uso agricola con caracter permanente terrenos aptos para
la construccion dentro del limite urbano que posean condiciones de infraestructura técnica y localizacién adecuada tanto para la actividad
residencial, de servicios u otras; o junto a vias con imagen urbana a jerarquizar.

Por su parte las zonas de parques recreativos y descanso estan conformadas en la alternativa de desarrollo seleccionada por las propuestas para
Parque de Ciudad, Ecoparque y Parque Temaético (el tema recomendado para este Ultimo es la ndutica dada su localizacién asociada a la costa y
como simbolo identitario de la Ciudad); estos espacios son totalmente carentes en Cienfuegos por lo que las areas propuestas deberan
preservase de intervenciones que comprometan su futuro desarrollo. De igual forma deberan preservarse de afectaciones las escasas areas de
juegos infantiles existentes y fomentar nuevas hacia las zonas mas deficitarias utilizando las zonas no edificables, y prever la ejecucién de otro
parque de diversiones el cual pudiera estar vinculado a la propuesta de Parque de Ciudad.

En cuanto a las areas verdes existentes estas deberdn ser protegidas de afectaciones y fomentadas con especies adecuadas a su localizacion.
Las areas verdes de proteccion se desarrollaran rodeando los cementerios, vias importantes como la Circunvalante que limita con el aeropuerto,
en las méargenes de los arroyos El Inglés y Las Calabazas, asi como en las zonas bajas costeras expuestas a la actuacion de los procesos
erosivos. La altura y caracteristicas de la vegetacion a fomentar sera determinada por especialistas teniendo en cuenta las restricciones de cada
zona para lo cual se compatibilizara con el ordenamiento urbano propuesto.

Las fajas de proteccion normadas para las redes técnicas como el ferrocarril, las lineas eléctricas de alta tensién, cable coaxial y otras, clasifican
de acuerdo al régimen urbanistico del suelo como suelos no edificables, por lo que deberan ser respetadas y permanecer libres de construcciones
por su peligrosidad, asi como las posibles necesidades de mantenimiento o reparacién por roturas.

El vertimiento de escombros debera realizarse en el area aprobada en la zona industrial 1l y este debera estar debidamente sefializado y cercado.

De igual forma seran respetadas las fajas de proteccion sanitaria definidas para los cementerios. Especificamente en el de Reina (Monumento
Nacional) los enterramientos seran paulatinamente eliminados debido a la altura del manto freatico que provoca la contaminacion de las aguas
subterraneas y de la zona costera, por lo que los bafios de mar en este sector deben ser prohibidos. Seran igualmente respetadas las fajas
sanitarias de los vertederos de desechos segun su tipo y el régimen de los vientos y los mismos seran igualmente delimitados con cercado y no
afectardn areas mayores que las definidas en su microlocalizacion. El incinerador de desechos peligrosos hospitalarios por los peligros de
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contaminacién ambiental con afectaciones a la salud de la poblacién, debera localizarse hacia la zona industrial Il al norte de la Avenida Bolivar de
acuerdo al estudio realizado.
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CAPITULO I. DESARROLLO

SECCION PRIMERA: Caracterizacion de la Ciudad

Cienfuegos es la capital o ciudad principal del Municipio Cabecera perteneciente a la provincia de igual nombre al centro sur de Cuba. Cuenta con
una poblacion de 147 110 habitantes distribuidos en 48 094 viviendas para un indice de habitabilidad promedio de 3.05 hab/viv — segln el censo
del 2012.

Es una ciudad costera desarrollada junto a la Bahia de Jagua, también llamada Bahia de Cienfuegos (su accidente geografico de mayor
relevancia y uno de sus elementos distintivos), extendiéndose al norte y este de la misma. Posee una configuracién estrecha y alargada,
bordeando el litoral desde la Ensenada de Las Calabazas hasta la Ensenada de Guaicanamar, con un sistema costero de 28.2 Km de longitud, y
se encuentra a una altura media de 22,5 m sobre el nivel medio del mar.

El relieve en su generalidad es de llanura ondulada, aunque se encuentra severamente modificado como consecuencia de la transformacion
urbana. La costa es de terraza baja encontrandose algunas areas pantanosas asociadas fundamentalmente a la desembocadura de rios y
arroyos.

Las pendientes por lo general son favorables para la construccion, existiendo algunas areas al norte de la ciudad de condiciones poco favorables
con valores cercanos al 8%, y otras asociadas al rio Salado y al norte de Caunao que se encuentran en el rango de 8 -12 %, siendo
desfavorables. Su geomorfologia tiene origen fluvio-marino con una altimetria que en general es baja, oscilando de Om a 45m sobre el nivel medio
del mar, encontrando las cotas mas elevadas hacia la zona norte en el barrio de Paraiso. Aparecen acumulaciones arenosas dispersas que
conforman pequefas playas, las cuales realizan su mantenimiento de manera artificial, estas son: Playa Alegre, La Laguna, Mella, Circulo Juvenil,
CV Deportivo, La Punta y Junco Sur, que no exceden en total los 500m de longitud.

Los suelos presentes se corresponden con la roca madre en las &reas no urbanizadas, no siendo asi en los espacios antropizados, donde
predomina el relleno, y tienen por lo general buen drenaje.

Cienfuegos, Unica ciudad del siglo XIX fundada por franceses bajo la Corona Espafiola en América, es considerada una joya arquitecténica por su
elevado numero de edificaciones de valor patrimonial, cultural, politico y socio-testimonial; siendo conocida como “La Linda Ciudad del Mar”, ha
sido llamada por su belleza, desde mediados del siglo XIX: “La Perla del Sur”.

Cienfuegos, como muchas ciudades cubanas recibe la doble influencia de la tradicién y las normativas modernas que se introdujeron en Cuba en
el siglo XIX. Su modernidad esta implicita en la estipulacion de portales para las fachadas de las viviendas construidas en calzadas, paseos y
plazas; la amplitud de las calles, la conformacion de las manzanas y la delineacién de las casas.
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El Centro Histérico cienfueguero se distingue por su sobriedad y belleza, pese a ello, esta zona
experimenta cierta pérdida de sus valores, ya que presenta un considerable deterioro del fondo
edificado y de la infraestructura sobre todo en las areas centrales mas antiguas. Siendo esta situacion
mas significativa en los inmuebles domésticos.

Existe el predominio de la trama cerrada en las areas del Centro Histdrico, Casco Tradicional y areas
intermedias por sus edificaciones medianeras o en tiras, en bloques compactos que alrededor de
paseos Y plazas poseen portales corridos de uso publico.

Hacia el este - noreste y sur de la Ciudad comienzan a aparecer areas de trama semiabierta,
semicerrada o semicompacta, la cual se va incrementando a medida que se aleja del Casco
Tradicional, considerando el incremento de las viviendas aisladas y la construccion de edificios
multifamiliares dispersos o en pequefios grupos.

Estas condiciones se modifican totalmente en las zonas de edificios multifamiliares donde la trama es
abierta, con un trazado que no se corresponde totalmente con el trazado original, pero que en los
Ultimos afios se ha trabajado en funcion de lograr su integracién, a partir de la prolongacién de vias y la
conformaciéon de macromanzanas.

En el caso de las zonas industriales, zonas de grandes instalaciones de servicios, zonas industriales,
grandes espacios verdes y de parques o plazas, la tipologia urbanistica que las caracteriza es la de
grandes manzanas abiertas.

Las areas con diferentes usos estan bien diferenciadas (residenciales, industriales, turistica - recreativa,
parques, paseos, plazas y centro histérico); en cuanto a servicios cuenta con un sistema en
correspondencia con su categoria de Cabecera Municipal y Provincial, aun cuando existe déficit. Se
destaca el Casco Tradicional, parte del cual coincide con el Centro Histdrico, ademas de la presencia
de pequefios subcentros, servicios aislados, zonas de grandes instalaciones y grandes instalaciones
dispersas; y el sistema vial de trazado ortogonal predominante, facilita las interrelaciones funcionales.

Morfolégicamente la Ciudad se caracteriza por presentar un perfil homogéneo de una y dos plantas

+®*° CERRADA O COMPACTA.
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fundamentalmente en &reas del Casco Tradicional, el cual varia hacia la periferia en las zonas de saturacion con la localizaciéon puntual de
edificios aislados o grupos de edificios de 2 a 5 plantas, y en las grandes zonas de nuevo desarrollo residencial donde fueron ejecutados edificios
de 4, 5, 8, 12 y 18 plantas. Desde la década del 90 en que se enmarca el llamado Periodo Especial, la construccion de edificios altos quedé
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limitada debido a recursos materiales, por lo que la ciudad ha continuado creciendo sobre sus areas de nuevo desarrollo mayoritariamente con
edificios de 4 y 5 plantas y pobre disefio, lo que ha tenido una incidencia desfavorable desde el punto de vista volumétrico espacial.

Una tendencia que comienza a manifestarse es el incremento de ampliaciones en tercera planta por parte del sector privado, lo cual pudiera
comenzar a influir en el perfil urbano de las zonas de saturaciéon o completamiento.

El Centro Histérico muestra un importante intercambio de
influencias urbanisticas y arquitecténicas. Es el contenedor
historico de la vida econdmica, cultural, politica, administrativa
y social de la ciudad, con un conjunto de edificaciones
puntuales que se distinguen e integran a la armonia
constructiva y ambiental, presencia de espacios publicos, como
el José Marti y el Paseo del Prado, columna vertebral del
conjunto, altamente cualificados por su mobiliario urbano y el
tratamiento de sus areas verdes. Desde 1995 es Monumento
Nacional, y de él 70.0ha fueron declaradas por la UNESCO
Patrimonio Cultural de la Humanidad en el mes de julio del afio
2005. Se distinguen dentro del Centro Histérico: El Paseo del
Prado, el Boulevard y el Parque Marti (antigua Plaza de Armas
y nulcleo de la fundacién de la Ciudad). Poseen también la
condicién de Monumentos Nacionales el Museo Naval Cayo
Loco, el Cementerio Tomas Acea, el Cementerio de Reina y la
Zona de La Punta en el barrio Punta Gorda, contando en total
la Ciudad con 5 Monumentos Nacionales, ademéas de 6
Monumentos Locales y otras muchas edificaciones, elementos
y ambientes de valor.
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CAPITULO 2 Caracterizacion de las Regulaciones
SECCION PRIMERA: Regulaciones Urbanisticas
Definicion

Las Regulaciones Urbanisticas son el conjunto de disposiciones juridico-administrativas de caracter urbanistico y arquitectonico, cuyos fines
fundamentales son los de orientar la acciéon constructiva estatal o ciudadana y la preservacién de los valores histéricos, arquitectonicos,
urbanisticos, paisajisticos y ambientales, asi como la imagen urbana que caracteriza a nuestros pueblos y ciudades. Tienen como base el Plan
General de Ordenamiento Urbano (PGOU) de la ciudad o poblado, y constituyen un instrumento capaz de implementar el planeamiento, y
controlar los procesos de transformacion y preservacion fisico espacial a escala urbana. Ambos instrumentos juegan un importantisimo papel al
ser los encargados de lograr la imagen urbana deseada.

Las presentes regulaciones urbanisticas fueron aprobadas por el Consejo de la Administracion Municipal del Poder Popular el 24 de Diciembre del
afo 2014 (CAM) con el Acuerdo 795 y derogan las anteriores aprobadas por el mismo 6rgano administrativo en el afio 2001 con el acuerdo 59.
Estas nuevas regulaciones deberan ser revisadas y ajustadas paralelamente a las modificaciones del Plan de Ordenamiento Urbano, a no ser
gue situaciones extremas o extraordinarias de diversas indole adelanten su revision, adecuandose a las transformaciones del territorio derivadas
de la aparicion de nuevos procesos, asi como de acuerdo a la diversidad de casos que se presentan en funcion de contar con un instrumento que
pueda dar respuesta tanto a las necesidades de la poblacion, como al desarrollo y transformacion de la ciudad.

Hacer regulaciones requiere de un profundo conocimiento del territorio a regular sea urbano o rural, y el primer paso para su elaboracion es
realizar la propuesta de zonificacién basada en los lineamientos del Plan General de Ordenamiento Urbano que define el Régimen Urbanistico del
Suelo (Calificacion y Clasificacion) de acuerdo con el régimen de uso o actividad predominante actual (estructura funcional) y/o perspectiva en
cada una de sus areas; las zonas de valor (histérico, arquitectonico, urbanistico y ambiental); las condiciones infraestructurales y la estructura y
morfologia urbana. Una vez definida la zonificacién, se establecen las Regulaciones Generales de Intervencién Urbana aplicables a toda la
ciudad. Cada una de las zonas delimitadas, es luego descrita y regulada de acuerdo a su uso Yy caracteristicas tipolégicas urbanisticas y
arquitectonicas, estableciendo las acciones constructivas permisibles y las restricciones o prohibiciones correspondientes a cada caso; y son
definidas también regulaciones para los procedimientos legales inherentes al Sistema de la Planificacion Fisica en su funcion rectora del desarrollo
del territorio.
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Los objetivos de las presentes Regulaciones Urbanisticas son los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Hacer cumplir las premisas y la zonificacién funcional establecida por el Plan General de Ordenamiento Urbano de la Ciudad de
Cienfuegos.

Contar con las normativas y recomendaciones que permitan continuar el desarrollo de nuevas construcciones, asi como encausar la
rehabilitacién, remodelacion, mantenimiento y otras acciones constructivas originadas tanto por el proceso inversionista de los organismos
y entidades, como las que se realizan por el esfuerzo propio de la poblacion.

Exigir a través de la microlocalizacién de inversiones, las licencias de obra y autorizaciones, la observancia de las restricciones y el
cumplimiento de las regulaciones y condicionales urbanisticas, arquitectonicas y otras del fondo inmobiliario existente que sean
establecidas.

Preservar los valores historicos, arquitecténicos, urbanisticos, culturales y medioambientales del territorio en el @mbito conceptual, fisico y
espacial.

Facilitar la comprension, interpretaciéon y aplicacién del sistema normativo que implica el codigo regulador establecido, tanto por su
composicién como por su contenido y alcance.

Que los proyectos arquitecténicos y urbanisticos respondan en todos los casos a los estudios de planeamiento urbano debidamente
compatibilizados, ya sean planes generales, parciales, especiales, de detalles, de factibilidad urbanistica o de localizacion de inversiones.
Serén instrumentos de control que garantizardn el acatamiento de los lineamientos de los estudios de planeamiento en sus diferentes
escalas, y los posteriores estudios econdmicos, ideas conceptuales y proyectos, que a su vez seran objeto de revisiones programadas
para su discusién y adecuacién oportunas.

SECCION SEGUNDA: Premisas conceptuales

h)

m)

Mantener la estructura urbanistica y funcional actual, asi como las determinaciones relativas a la altura para lograr mayor variedad en los
perfiles, jerarquizar ejes y zonas de centralidad y optimizar el aprovechamiento del potencial de areas libres dentro del limite urbano.
Conservacion y continuidad del trazado urbano tradicional en cuadricula perfecta con amplias calles y aceras, asi como paseos arbolados.
Preservacion patrimonial y medioambiental de la imagen que ha caracterizado a la ciudad desde su fundacién.

Conservacion de los valores y tipologias urbano-arquitectonicas en correspondencia con las caracteristicas de cada érea.

La preservacion de la funcién residencial sobre las areas definidas por el ordenamiento urbano, con el reforzamiento del equipamiento
social, asi como la recuperacién y fomento de los espacios publicos y comunitarios, expresados en el tratamiento jerarquizado de estos
como centros de encuentro e intercambio social.

Priorizacién de las actividades, funciones y uso publico, asi como turistico y recreativo en las zonas de playa y costeras en general,
evitando el cierre de las visuales hacia el mar que caracterizan la ciudad.

SECCION TERCERA: Regulaciones Generales de Intervencion Urbana
Las Regulaciones Generales de Intervencion Urbana son vdlidas para cualquier uso y tipologia, y en algunos casos constituyen
reglamentaciones de caracter nacional o sectorial. Entre ellas se incluyen regulaciones sobre Calidad del medio ambiente, Proteccion y
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preservacion patrimonial, Estructura de la manzana, Alturas y puntales; Jardines y portales; Marquesinas, toldos y pérgolas; balcones y otros
salientes; escaleras, espacios publicos, semipublicos y privados, cercas y rejas; pinturas, relaciones de vecindad, garajes, carporch, aspectos
higiénico ambientales y de ornato publico, usos del suelo, demoliciones, intervenciones constructivas, construccion en azoteas, divisiones y
unificaciones, ciudadelas y cuarterias, barreras arquitecténicas, servicios (estatales y por cuenta propia), carteles y sefializaciones; infraestructura
técnica y aeropuerto.

SECCION CUARTA: Regulaciones Especificas

Estas regulaciones seran especificas para cada tipo de sector o area que se regula dentro de las zonas de regulacion de acuerdo a sus
caracteristicas desde el punto de vista urbanistico y arquitectonico; de régimen de uso y condiciones ambientales. Del proceso de zonificacion
para establecer las zonas de regulaciéon resultaron: 4 zonas residenciales, una zona de valor, dos zonas de produccion que comprenden las tres
zonas industriales, tres zonas especiales o de grandes instalaciones, y tres zonas de parque y &reas verdes. Las zonas residenciales fueron
zonificadas estableciendo zonas de alto estandar, zonas intermedias, zonas periféricas y zonas de edificios multifamiliares para lo cual fue
necesario conjugar las caracteristicas urbanisticas y arquitectonicas con las facilidades infraestructurales y condiciones medioambientales, y en
ellas deberan ser identificados los barrios, repartos 0 zonas que incluyen, con el objetivo de facilitar su reconocimiento, ademas de incluir una
caracterizacion general y régimen de uso.

SECCION QUINTA: Regulaciones de procedimiento

Incluyen las regulaciones correspondientes a los tramites a realizar para cualquier tipo de intervencion en el territorio, tanto en el ambito urbano
como rural, y ya sea estatal o particular. Dentro de estos procedimientos se encuentran la solicitud de microlocalizaciones, el proceso de consulta
a las entidades y comisiones creadas al efecto, la emision de las licencias de construccion, autorizo y usos temporales; la aplicacion de decretos y
resoluciones en materia de ordenamiento territorial y urbanismo, asi como leyes, normas y disposiciones nacionales y sectoriales que se utilizan
como instrumentos para el control.

SECCION SEXTA: Planos y fotos ilustrativas
El documento contiene los planos y fotos necesarias que ilustran los conceptos y la forma en que estd concebido el desarrollo de la ciudad, en
funcion de facilitar la elaboracién de las regulaciones para cualquier tipo de intervencién a realizar en el ambito urbano.

SECCION SEPTIMA: Glosario de términos
Incluyen un glosario de términos y definiciones tomados de la legislacién vigente y publicaciones conocidas o elaborados por la DPPF para
facilitar la comprension del lenguaje técnico del documento.

SECCION OCTAVA: Anexos
En esta seccion serd posible encontrar documentos de referencia para la aplicacion de las regulaciones.
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CAPITULO 3. REGULACIONES GENERALES DE INTERVENCION URBANA

I CALIDAD DEL MEDIO AMBIENTE

1. Responsabilidad ambiental

Articulo 1: Se prohibe la construccion, rehabilitacion, ampliacion y remodelacion de industrias, almacenes, talleres u otras instalaciones o
actividades que impliquen algin grado de peligrosidad o contaminacion al medio, en zonas residenciales, de servicios, administrativas y turisticas
recreativas.

Articulo 2: Las chimeneas de instalaciones incluyendo las tintorerias, tendrdn que elevarse sobre los edificios del entorno en funcién de las
caracteristicas de la emision y de las restricciones sobre el uso de las edificaciones circundantes cumpliendo las especificaciones de la norma
cubana Sanitarios NC 39, 1999 “Calidad del Aire. Requisitos Higiénico”.

Articulo 3: Los almacenes, talleres o establecimientos donde se manipulen sustancias contaminantes, estan en la obligacion de crear las medidas
necesarias para la proteccion al medio exterior, alin en las zonas industriales.

Articulo 4: La localizacién de actividades generadoras de ruido se realizard teniendo en cuenta el uso predominante en la zona, de acuerdo con
la norma cubana NC-26, 2012 “Ruidos en Zonas Habitables. Requisitos Higiénico Sanitarios”, siendo indispensable ademas, prever desde la etapa
de proyecto los requisitos acusticos para evitar afectaciones al entorno circundante.

Articulo 5: La microlocalizacion de instalaciones o actividades generadoras de ruido serd restrictiva fundamentalmente en las zonas residenciales,
hospitalarias y aledafias a cementerios.

Articulo 6: Las actividades e instalaciones existentes generadoras de ruidos deberan ajustarse a los horarios que sean establecidos por la
autoridad competente de acuerdo con su localizacion.

Articulo 7: En los trabajos de construccién que impliquen alteracion de la topografia, sera responsabilidad del inversionista, el garantizar un
adecuado drenaje que impida un modificaciones negativas en el régimen de evacuacion de las aguas pluviales, que puedan afectar la via publica
y/o los predios colindantes.

Articulo 8: Se prohibe la construccion de cualquier edificacion en el radio de proteccién de 500 metros al yacimiento de zeolita.

Articulo 9: Las areas de explotacién de material de préstamo o canteras tienen que ser rehabilitadas cuando culminen los trabajos, llevandose a
cabo proyectos de reforestacion.

Articulo 10: Se prohibe la evacuacion de residuales sin tratamiento previo a la bahia, rios, arroyos y lagunas. Debiendo respetarse los requisitos
que se establecen en la norma cubana NC 27, 1999 “Vertimiento de aguas residuales a las aguas terrestres y al alcantarillado” en los casos en
que corresponda.

Articulol1l: Todas las acciones que puedan: alterar las corrientes de la bahia, rios y arroyos modificando sus cursos de agua; modificar
elementos naturales como las costas, colinas y red hidrogréafica que ayudan a caracterizar los paisajes; asi como cualquier tipo de obra destinada
a embalsar, derivar, controlar, obstruir o drenar aguas superficiales, o infiltrarlas en el manto subterraneo; deberan ser previamente autorizadas.
Articulo 12 Se prohibe construir puentes, alcantarillas u otras obras que limiten la capacidad de conduccidn de los cauces naturales o artificiales.
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2. Territorios aledafios a objetos hidricos
Articulo 13: Se prohiben las acciones de construccion en las fajas de proteccion de rios y arroyos.

3. Vertederos y desechos

Articulo 14: Se prohibe la construccién de supiaderos para la disposicion de residuos solidos en las areas urbanas, incluidas las playas. Solo se
permitira su disposicién en las areas previstas por el Plan General de Ordenamiento Urbano cumpliendo lo establecido en las normas vigentes
NC 135, 2002 “Residuos Sdlidos Urbanos. Disposicion final. Requisitos Higiénico Sanitarios y Ambientales” y NC 133, 2001 “Residuos Sélidos
Urbanos. Almacenamiento. Recoleccion y Transportacion. Requisitos Higiénico Sanitarios y Ambientales”.

Articulo 15: Solo se permitira el vertimiento de escombros en el area prevista para este fin por el Plan General de Ordenamiento Urbano
aprobado en la zona industrial 2.

Articulo 16: Los vertederos tendran un radio de proteccion de 500 metros para relleno sanitario (Baldosa) y estaran debidamente cercados e
identificados. Dentro de los radios de proteccion solo se permitira la existencia de instalaciones relacionadas con el funcionamiento de los mismos.
Articulo 17: La localizacién de incineradores para los desechos peligrosos hospitalarios sera permisible solo en las areas determinadas por el
Ordenamiento Urbano (zona industrial 1), cumpliendo estrictamente con las regulaciones que se establezcan y las normas vigentes para este tipo
de instalaciones.

Articulo 18: Se prohibe la quema de desechos en los espacios publicos.

Articulo 19: Se prohibe la quema y enterramiento de desechos sdlidos en las areas de playa. Los desechos deberan ser colectados por los
Servicios Comunales.

4. Areas verdes
Articulo 20: No se permite el establecimiento o empleo de especies que provoquen afectaciones constructivas a las edificaciones, vias y aceras;
ni a las personas con raices, frutos, hojas, espinas o flores.
Articulo 21: Se prohibe toda accién que afecte el arbolado (&rboles y arbustos) y demas areas verdes existentes en la Ciudad Cualquier
modificacion debera ser autorizada por el Servicio Estatal Forestal y la Direccién de Servicios Comunales respectivamente.
Articulo 22: Se requiere de autorizacién para la siembra de areas verdes:

a) En espacios publicos, areas de uso estatal y en los inmediatos a edificaciones o conjuntos considerados Monumentos Nacionales o

Locales.

b) En intersecciones de calles y otros lugares que obstruyan la visibilidad de los conductores.

c) En sitios que alteren o interrumpan las visuales o perspectivas del paisaje.
Articulo 23: Queda prohibida la poda de todo tipo de arboles en los espacios publicos de la ciudad, con excepcién de las podas sanitarias (ramas
perjudiciales, descomposicién de copas y situaciones especiales) y las sistematicas y de emergencia que respondan a necesidades de los
servicios de redes aéreas. Solamente la Direccidon Municipal de Comunales esté facultada para autorizar y dirigir las acciones en este sentido.
Articulo 24: Se prohibe la tala de los manglares, salvo que la misma sea bien fundamentada y previa consulta y aprobacion conjunta de las
autoridades competentes.
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Articulo 25: Se prohibe pintar, cortar, grabar o dafiar en cualquier forma el arbolado y demas plantas existentes en las areas publicas. Estos
tendran que mantenerse en su estado natural.

Articulo 26: Se prohibe mantener jardines, solares yermos u otras areas, tanto publicas como privadas en condiciones de descuido.

Articulo 27: Se prohibe utilizar los arboles o cualquier otro tipo de area verde para colgar carteles, afiches, vallas, adornos, asi como instalaciones
eléctricas.

Articulo 28: Se prohibe transitar o permanecer, tanto vehiculos como personas, asi como practicar juegos o deportes sobre el césped en
parques, plazas, paseos, parterres u otras areas, asi como afectar arboles u otro tipo de vegetacién no destinada para estos fines.

Articulo 29: Se prohibe afectar areas verdes mediante la ejecucion de zanjas o excavaciones sin la previa consulta y autorizacién de la Direccion
Municipal de Planificacién Fisica y la Direccion Municipal de Comunales, donde se fijaran las regulaciones para la reposicion de la vegetacion
dafiada.

Articulo 30: Se prohibe sembrar cualquier tipo de hortaliza, vegetales, viandas, frutas o cualquier otro cultivo destinado al consumo en los
espacios publicos urbanos y éreas de jardin privadas o semipublicas.

Articulo 31: Se prohibe utilizar las areas verdes publicas con fines de alimentacién animal.

Articulo 32: Se prohibe la modificacion de las areas verdes existentes en las zonas histéricas o inmediatas a cualquier Monumento Nacional o
Local, sin la autorizacion de la Oficina del Conservador de la Ciudad.

Articulo 33: Se prohibe sellar con hormigon u otro material las cajuelas del arbolado o los parterres, o dafiar por pisoteo o de cualquier otra forma
el césped o las &reas verdes en ellos.

5. Zona costera
Articulo 34: Se prohibe la privatizacion de la zona costera, su utilizacién sera libre, publica y gratuita para los usos comunes acordes con su
naturaleza, segun establece el Decreto Ley 212 Gestion de la Zona Costera, Capitulo Il, Articulo 12.
Articulo 35: No se permitiran en ningln caso instalaciones, cercas u otros elementos que interrumpan el acceso al mar. Las obras, proyectos o
actividades que se ejecuten en la zona costera tendran que garantizar el libre acceso, exceptuando las actividades industriales.
Articulo 36: Solo se autorizard en la zona costera el desarrollo de actividades, y la existencia de instalaciones que por su naturaleza no admitan
otra ubicacién teniendo en cuenta las especificaciones del Decreto Ley 212.
Articulo 37: Dentro del &rea urbanizada de la ciudad no se permitirdn nuevas edificaciones, ampliaciones en planta baja y reposiciones a menos
de 60.0m de la linea de costa, de acuerdo con las especificaciones del Decreto Ley 212 Gestién de la Zona Costeras.
Articulo 38: Solo se permitirdn intervenciones en las instalaciones de valor que forman parte de la imagen e identidad cultural de la Ciudad,
justificados por utilidad publica o interés social y con la debida aprobacion de CITMA y la Oficina del Conservador.
Articulo 39: El drenaje pluvial hacia la costa no podra ser obstruido.
Articulo 40: En los espacios que se desocupen por cualquier causa no se permitira la ubicacidn de nuevas instalaciones permanentes.
Articulo 41: En caso de ejecutarse obras de prestacién de servicios necesarios, estas deberan ser ligeras, desmontables y con medios
adecuados para el depdsito de residuales y su recoleccion.
Articulo 42: Se prohibe la extraccién de aridos (arena) en la zona costera. .
Articulo 43: No se permitira la cria de animales en los sectores costeros de la ciudad.
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[l. PROTECCION PATRIMONIAL
Articulo 44: Las regulaciones de proteccion patrimonial estan referidas al area declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad y su zona de
proteccion, asi como a todas las edificaciones o ambientes con categoria de Monumento Nacional, Local o con Grado de Proteccidn; en virtud de
lo dispuesto en la ley referida a la preservacion y rehabilitacion de monumentos.
Articulo 45: En dependencia del grado de proteccién de las edificaciones, sé6lo se permitiran las siguientes acciones constructivas, previa
consulta y aprobacién de la Comisién Nacional o Provincial de Monumentos y la Oficina del Conservador de la Ciudad:
a) Grado de Proteccion I: Conservacion (mantenimiento y consolidacion) y restauracion.
b) Grado de Proteccion Il: Modificaciones o adaptaciones controladas que conserven los valores de composicion y volumetria. Podran ser
sometidas a intervenciones de restauracion de tipo parcial y otras partes que lo ameriten; y de mantenimiento y conservacién en general.
c) Grado de Proteccion lll: Modificaciones, adaptaciones o demoliciones parciales. Podran ser objeto de transformacion referida a la
rehabilitacién, remodelacién y otras segln sea el caso. Se establecen relaciones armoénicas entre las edificaciones.
d) Grado de Proteccion IV: Adaptaciones, modificaciones o demoliciones que se integren arménicamente sin afectar la imagen e integridad
del entorno.
Articulo 46: Cualquier accion urbanistica o de caracter constructivo dentro del area declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad y su zona de
proteccion, debera contar con la aprobacion de la Oficina del Conservador y la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.
Articulo 47: Toda edificacién clasificada con Grado de Proteccién | y Il cuyo uso es preferentemente de servicios e instalaciones de nivel de
ciudad, debera mantener su uso como servicio con accesibilidad y disfrute publico.
Articulo 48: Para las edificaciones que no ostentan grado de proteccién, se permitiran acciones de conservacion, rehabilitacién y remodelacion
interior siempre que sean aprobadas por la Oficina del Conservador.

1. ESTRUCTURA DE LA MANZANA

1. Trazado
Articulo 49: Se prohiben intervenciones que afecten el trazado original de la ciudad. La estructura original de los solares en las manzanas
tradicionales podra ser tomada como referencia de ser necesario.
Articulo 50: En las nuevas urbanizaciones la estructura urbanistica se integrara al trazado original de la ciudad mediante la conformacién de
manzanas 0 macro manzanas a partir de la prolongacién del trazado vial. Solo se permitirAn modificaciones previamente consultadas y aprobadas.
Articulo 51: Los proyectos de urbanizacidon deberan garantizar la accesibilidad a todas las parcelas y/o edificaciones.

2. Dimensionamiento y ocupacion de la parcela
Articulo 52: En la dimension de las parcelas el largo debera ser el doble del ancho para poder conformar bloques compactos, la ocupacion (COS)
estara en correspondencia con las caracteristicas urbanisticas y arquitecténicas predominantes en cada zona y sus regulaciones especificas, en
funciéon de un o6ptimo aprovechamiento del suelo, el respeto los distanciamientos establecidos con relacion a los limites de propiedad entre
viviendas, y el &rea minima por vivienda (25.0 m? establecida por la Ley General de la Vivienda.
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Articulo 53: Las parcelas de edificios multifamiliares estaran en dependencia de la tecnologia a emplear que condicionara su coeficiente de
ocupacion del suelo (COS); de igual manera, la altura permisible para las zonas definidas para esta tipologia determinara el CUS o coeficiente de
utilizacion del suelo.

3. Disposicion de las edificaciones en las parcelas y alineacion
Articulo 54: La alineacion de las edificaciones estara dada por la linea de fachadas predominante en las manzanas o cuadras, y condicionada por
las caracteristicas en cada lugar (existencia de portales, jardines 0 ambos) y sus regulaciones especificas, tomando como referencia inmediata su
entorno mas cercano. Para el caso de nuevas zonas de desarrollo aun sin urbanizar, se adecuaran en correspondencia con el entorno.
Articulo 55: La ubicacion de nuevas edificaciones se realizara en correspondencia con el trazado de las vias hacia las cuales sera orientada la
fachada o fachadas principales.
Articulo 56: Los patios de servicio de las nuevas edificaciones se ubicaran hacia el interior de las mismas, laterales, o al fondo de las parcelas y
nunca hacia la fachada principal. En caso que den a fachadas secundarias o laterales con visuales desde el exterior, deberan quedar
enmascarados con soluciones de cierre que podran ser muros ciegos, celosias, parasoles u otras técnicas, formando parte de la composicion del
disefio de dicha fachada.
Articulo 57: Se deberan tratar constructivamente como principales todas las fachadas en los casos de edificaciones que ocupen parcelas con
frente a mas de una via, aunque el acceso sea solo por una.
Articulo 58: Toda nueva construccién, remodelacion, reposicion o rehabilitacion dentro de la trama urbana debe contar con una fachada principal
paralela o frente a la via. En el caso de las construcciones con visuales desde la costa esta fachada sera tratada con igual jerarquia desde el
punto de vista estético formal.
Articulo 59: No se autoriza la ubicacion de culatas o paredes ciegas frente a las vias, a menos que por razones especiales se determine en la
microlocalizacion y licencia de obra. En los casos de parcelas y terrenos de esquina, las edificaciones deben contar con una fachada para cada
una de las calles que se interceptan.
Articulo 60: La separacion de las viviendas con respecto al limite de propiedad de su parcela, para poder abrir ventanas, no ser4 menor de 1.10
metros.

IV.ALTURAS Y PUNTALES

Articulo 61: Tanto las acciones de nueva construccion como de remodelacién, rehabilitacion, reposicion y ampliacion deberan ajustarse a las
alturas y niveles predominantes en el entorno y o recomendadas en el ordenamiento aprobado, siendo valida la evaluacién casuistica de mayores
alturas.

Articulo 62: Las edificaciones localizadas en esquinas, con fachada hacia dos calles de diferente categoria, tomaran en ambas fachadas la altura
predominante en la via de mayor categoria.

Articulo 63: No se permitiran puntales interiores menores de 2.40m por nivel.
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V. MARQUESINAS, TOLDOS Y ALEROS

Articulo 64: Los toldos y marquesinas de cualquier clase de establecimiento deberan colocarse de modo que su linea mas alta esté por encima
del dintel del dintel del vano original y nunca a menos de 2.25 metros sobre la rasante de la acera; mientras que el vuelo o profundidad estara en
dependencia de: el ancho de la acera (nunca apoyara sobre esta), y el tipo de edificacion; su disefio sera revisado y aprobado por la Direccién
Municipal de Planificacion Fisica. Los mismos deberan mantenerse higiénicos y en buen estado constructivo. Los aleros no podran en ningun
caso sobrepasar los limites de propiedad, ni los 0.70m de vuelo, el drenaje desde ellos no podra afectar propiedades ajenas.

VI. PERGOLAS, GLORIETAS Y CARPAS EN ZONAS RESIDENCIALES

Articulo 65: Las pérgolas y glorietas seran autorizadas en dependencia de las caracteristicas urbanisticas de la zona, las mismas seran siempre
asociadas a las viviendas segun establece el Decreto Ley 322, pudiendo ser permisibles en jardines como parte de su disefio. Las pérgolas
podran ser solicitadas también como soluciones de cubierta de terrazas o patios de servicio en planta alta o baja, esto es valido también para las
carpas. Estos elementos podran ser visibles 0o no desde los espacios publicos (vias y/o aceras), y para su ejecucion podra emplearse hormigon,
tubos metdlicos o materiales ligeros (plastico). Para las carpas s6lo se usaran materiales ligeros. El proyecto debera ser revisado por la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica para su aprobacion. Se deberan tener en cuenta las posibles afectaciones por visuales a vecinos del entorno.

VII. RANCHONES

Articulo 66: Sera permisible la construccién de ranchones en areas cuyas caracteristicas urbanisticas lo permitan, siempre que sean ejecutados
segun establece el Decreto Ley 322 asociados a las viviendas dentro de los limites de propiedad legales (a una distancia ho mayor de 5m), y se
integren estéticamente a la edificacion y la zona, por lo cual el proyecto debera ser revisado por la Direccién Municipal de Planificacién Fisica para
su aprobacién. Como premisa deberan ser estructuras abiertas y ligeras, que podran ser visibles 0 no desde los espacios publicos.

VIll.  LOGIAS, BALCONES Y OTROS SALIENTES

Articulo 67: Las logias seran permisibles en correspondencia con las caracteristicas de las edificaciones del entorno; pudiendo evaluarse su
aprobacion en areas de medianeria siempre que permitan la continuidad de esta y se integren arquitectonicamente.

Articulo 68: El vuelo o profundidad de los balcones en las zonas residenciales intermedias, periféricas y de alto estandar, no debera ser mayor de
0.60 m en correspondencia con su altura a partir del nivel de terreno.

Articulo 69: Cuando existan construcciones medianeras con balcones, se autorizaran guardavecinos con disefio adecuado al estilo de la
edificacion.

Articulo 70: Las vidrieras en ningin caso podran sobresalir mas de 5.0cm del nivel de la pared.

Articulo 71: En el caso que sean permisibles marquesinas, las mismas deberan adecuarse a las dimensiones de las existentes en la cuadra, o no
podran ser mayores de 0.70m.
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IX. BARRERAS ARQUITECTONICAS

Articulo 72: Se garantizara en todos los casos la accesibilidad a las edificaciones mediante soluciones arquitectonicas en correspondencia con la
norma NC 391.01.2004 de Barreras Arquitectonicas.

Articulo 73: No se permitira el uso de materiales inadecuados, ni afectaciones de los espacios publicos con soluciones constructivas o de
terminacién, asi como colocacién de elementos del mobiliario urbano o vegetacion que pongan en riesgo la seguridad de las personas. (Ver
regulaciones de los espacios publicos)

Articulo 74: Las rampas para discapacitados deberan ejecutarse de la fachada hacia el interior de las instalaciones y siempre con materiales
antirresbalables. Para el acceso a vehiculos afectaran solo 0.50m del contén hacia el interior de la acera.

X. ESPACIOS PUBLICOS, SEMIPUBLICOS Y PRIVADOS

Articulo 75: No se permitiran elementos o mobiliario urbano como macetas de plantas ornamentales, jardineras, papeleras, aires acondicionados,
cabinas telefénicas, tétems de sefializaciones, carteles, vallas, bancos, rejas, puertas de garajes, ventanas, cercas, escaleras u otros que
dificulten la circulacién en los espacios publicos: aceras, aceras en desnivel y portales de uso publico (Calzada de Dolores, Paseo del Prado,
Paseo de Arango, Parque Marti y Parque Villuendas).

Articulo 76: Se prohibe la colocacion de canteros, jardineras, vallas, murales, anuncios y otros elementos en las vias publicas que interfieran en
sus funciones y se conviertan en riesgo u obstaculo a la circulacion de peatones o disminuyan la visibilidad entre éstos y él transito de vehiculos.
Articulo 77: Se prohibe la ubicacion de rejillas (tapas de registros y alcantarillas) que sobresalgan del piso, de ser imprescindible se pondran de
forma tal que las ranuras no afecten la circulacion.

Articulo 78: Se permiten pavimentos de piezas modulares sin desniveles con juntas menores de 10 mm evitando el césped entre las mismas.
Articulo 79: Las aceras y sendas peatonales tendran rampas con bordes suavizados en zonas préximas a parqueos, edificios publicos y cruces
de calles y para su ejecucion deberan contar con la autorizacion de la Direccién de Planificaciéon Fisica.

Articulo80: Las aceras y sendas peatonales en areas publicas se construirdn con materiales no resbaladizos.

Articulo 81: Se prohibe la utilizacién de parqueos, plazas, paseos y otros espacios publicos para la colocacion de instalaciones o elementos
designados a comercio, servicios, propagandas, etc., asi como la celebracién de actividades, sin contar con la debida autorizacién.

Articulo 82: Se prohibe la circulacién de vehiculos, animales de traccion, pastoreo o consumo sobre las aceras y senderos peatonales.

Articulo 83: Toda persona natural o juridica que necesite realizar cualquier tipo de corte o rotura a la via publica, tendra que estar autorizada por
la Direccién Municipal de Planificacion Fisica y, deberd responsabilizarse dentro del término que se le fije a restituir el area afectada con hormigoén
o asfalto.

Articulo 84: Toda persona que por cualquier causa se encuentre realizando acciones sobre la via, es responsable de mantener sefializado e
iluminado el lugar.

Articulo 85: Al ejecutarse la reparacion de las vias debera mantener la rasante original, o sea, que no podran verterse capas de pavimento sobre
la ya existente, sino que habra que eliminar el pavimento deteriorado y ejecutar el nuevo.

Articulo 86: Al llevarse a cabo las reparaciones de salideros y tupiciones en la via publica, debe recogerse el producto de la limpieza que se
realice en las redes (tragantes, registros, etc.), inmediatamente después de terminado el trabajo en un tiempo no mayor de 24 horas.
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Articulo 87: Las labores de carga y descarga de mercancias, mudanzas u otras tanto por parte de estatales como de particulares, que por sus
caracteristicas deban ser realizadas en la via publica, no podréan limitar la circulacién vehicular, ni peatonal, por lo que deberan ser en horarios que
produzcan minimas afectaciones; asi como evitar el deterioro de las aceras, contenes y demas elementos; en caso de que asi fuere estan
obligados a su pronta reparacion.

Articulo 88: Ningln vehiculo podra estacionarse o circular sobre el contén, aceras, o cualquier otra area pavimentada no concebida para tales
fines.

Articulo 89: Se prohibe el transito de equipos pesados por la Ciudad. Sélo se utilizaran las vias aprobadas por la Unidad Provincial de Transito.
Articulo 90: Solo se permitirdn rampas para el acceso de vehiculos con bordes suavizados, las cuales no podran extenderse desde el contén
hacia la acera en una profundidad mayor de 0.50m.

Articulo 91: La autorizacién de rampas de acceso para vehiculos en el Centro Histdrico estara condicionada a la aprobacion de la Oficina del
Conservador.

Articulo 92: Soélo se permitird el cierre de calles para la ejecucion de inversiones, el desarrollo de actividades festivas, politicas o eventos
deportivos con la debida autorizacion de la Direccion de Ingenieria del Transito y de la Direccion de Servicios Comunales, no podra en ningan
caso ser afectada la estructura de los elementos de la via y siendo obligatorio dejar abierta o libre el area necesaria para la circulacion de
peatones y/o el acceso a las edificaciones.

Articulo 93: Se prohibe la ubicacion de facilidades temporales, medios auxiliares, equipos, etc. en la via publica. De ser inevitable, por la
magnitud de la obra, el inversionista tendra que poseer el permiso de la Direccion Municipal de Planificacion Fisica en el que se especificaran las
regulaciones que deben cumplirse y la obligacién de retirar cualquier elemento inmediatamente después de concluida la obra.

Articulo 94: Cualquier afectacién de la pavimentacion de los espacios publicos durante el desarrollo de actividades, aun cuando estas sean
autorizadas, tendra que ser resuelta por la entidad o persona natural que la haya ocasionado, que deberan devolverle su estado original.

Articulo 95: Se prohibe el vertimiento de aguas pluviales a la via publica por caida libre o0 mediante gargolas, tubos, mangueras o canales, ya que
provocan molestias a vecinos y al transito de peatones y en algunos casos vehiculos.

Articulo 96: En los parterres sé6lo se autorizara la ubicacion de los elementos de sefializacién del transito, postes del alumbrado publico y otras
instalaciones de las redes energéticas y de comunicacién en correspondencia con las normas.

Articulo 97: Se prohibe colocar en balcones, macetas u objetos que puedan caer hacia la acera o la via.

Articulo 98: Se prohibe la siembra de arbustivas en los parterres, solo se permitirdn especies de tronco libre que permitan las visuales necesarias
desde los vehiculos hacia los peatones y viceversa.

Articulo 99: Se mantendran libres de construcciones las areas de los paseos a ambos lados de las vias (Avenida 64 hasta tanto se concluya su
proyecto de urbanizacién; Circunvalante y la Avenida Simaén Bolivar).

Articulo 100: Solo se permitira tender ropas en los balcones de la altura del antepecho hacia abajo.

Articulo 101: Se prohibe toda accion que afecte en cualquier forma el mobiliario urbano o elementos de ambientacién, informativos y/o
decorativos de los espacios publicos u otras areas de la Ciudad. Tanto la colocacién de cualquier tipo de estos elementos o la intervencién sobre
los existentes tendrd que estar autorizada por la Direccién Municipal de Planificacién Fisica y la Oficina del Conservador (si fuera de su
competencia).
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XI. JARDINES Y PORTALES PRIVADOS

Articulo 102: La profundidad de la franja de jardin frontal para toda la ciudad queda en dependencia de las condiciones especificas (alineacion y
retranqueo constructivo existente de cada calle, manzana, zona o sector).

Articulo 103: Las franjas de portales estaran en dependencia de las caracteristicas, dimensiones y tipologias especificas predominantes en cada
manzana o zona.

Articulo 104: Solo se permitira el cierre de portales o la delimitacion entre portales medianeros o pareados en los casos donde sea permisible,
previa autorizacion, siempre que no produzca afectaciones o alteraciones en la estructura y expresion de la edificacion, ni afecte directa o
indirectamente a colindantes, por lo cual debera existir carta de mutuo acuerdo. Debiendo integrase con la tipologia constructiva de la edificacion.

Articulo 105: Los cierres de portales en los lugares donde proceda dicha accion, se ejecutaran con materiales de acuerdo con las caracteristicas
de la edificacién, pudiendo ser autorizados como ampliacién siempre que las regulaciones de la zona lo permitan y no produzcan afectaciones a
colindantes.

Articulo 106: Si el cierre fuera solo con el objetivo de delimitarlo con una cerca, para ello tendran que cumplirse las regulaciones establecidas
para estos elementos y las caracteristicas especificas de cada lugar.

Articulo 107: Sera permisible avanzar con ampliacién sobre el espacio de portal o jardin siempre que sea posible mantener la alineacion y las
regulaciones de la zona lo permitan, debiendo ejecutarse una variante de proyecto que no afecte la estética general de la edificacion.

XIll. CERCAS Y PRETILES

Articulo 108: Se deberan ubicar los cercados con respecto a la propiedad o derechos de limite de propiedad del &rea a proteger, segun
documento legal que lo acredite.

Articulo 109: En ningln caso el cercado podréa obstruir la libre evacuacion de las aguas pluviales.

Articulo 110: En el disefio y ejecucién de cercas se prohibe el empleo de materiales punzantes o cortantes, asi como el uso de plantas espinosas
u otras soluciones que puedan afectar a las personas.

Articulo 111: Sélo se permitira la construccion de cercas en los frentes y laterales de esquina en viviendas y/o edificaciones las cuales podran
alcanzar alturas de 1.00m a 1.50m. Las cercas seran con disefios y materiales que garanticen transparencia como malla eslabonada o rejas
metalicas, siendo permisible un antepecho con altura de 0.20 a 0.40m.

Articulo 112: En los laterales de viviendas que no sean de esquina a partir de la segunda linea de fachada y el limite de sus parcelas al fondo se
permite la construccién de tapias o muros ciegos que podran ser de 1.80 a 2.00m como maximo, siempre que no afecten la ventilacién o
iluminacidn a vecinos colindantes.

Articulo 113: Para la construccién de cercas en instalaciones educacionales, hospitalarias, culturales u otras, las dimensiones, disefio y
materiales de las cercas estaran en correspondencia con la funcion, caracteristicas arquitecténicas y localizacion, asi como de la existencia de
edificaciones de igual tipo existentes en el entorno.

Articulo 114: Las cercas que se soliciten para delimitar las azoteas de las edificaciones seran con antepecho de 0.20 a 0.40m y altura total
maxima de 1.00m y podran ser solucionadas con balaustradas, celosias u otro elemento que garantice transparencia y se integren a la
arquitectura del inmueble (no malla peerle, ni tela metdlica).
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Articulo 115: Los pretiles solo podran alcanzar una altura maxima de 0,70 a 1.00m y podran ser ejecutados solo con muros ciegos, balaustres o
celosias (no malla peerle, ni tela metalica), adecuadas al disefio de la edificacion, tipologia constructiva y arquitectonica.
Articulo 116: Los cercados no podran en ningun caso ser utilizados como medio publicitario de entidades publicas, privadas u organizaciones, sin
previa autorizacion.
Articulo 117: Las personas naturales o juridicas que poseen solares no edificados tendran que mantenerlos cercados desde la linea de
fabricacion oficial y a una altura maxima de 1.80 a 2.00 metros. Los materiales y disefio del cercado estaran en correspondencia con el entorno.
Articulo 118: En areas de conservacion y valor historico, artistico o arquitecténico, los cercados deben:

a) Respetar el caracter de la zona.

b) Permitir desde el espacio publico visuales para el disfrute del legado arquitecténico.

c) Disefio acorde con la edificacién, sus proporciones, color, textura y materiales.

d) Permitir la proteccién de los valores.

e) Controlar el libre acceso.
Articulo 119: Los disefios de cercas para los organopénicos, los puntos de venta y las vallas de identificacion estaran en correspondencia con la
zona en que se localicen y seran revisados para su aprobacion.
Articulo 120: Las cercas en areas suburbanas para fincas u otras propiedades, se construiran con materiales adecuados al entorno y nunca podran
ser de materiales de desechos u otros de facil deterioro. La altura de la misma no debera exceder 1.80 metros y el acceso mantendrd igual dimensién.
Articulo 121: Para las viviendas medianeras con portales corridos de uso privado y viviendas pareadas con portales abiertos que quieran delimitar
su area de portal, esto solo podra hacerse con muro medianero a ejecutar justo en el limite de propiedad entre las viviendas, hasta una altura de
0.80m, siendo permisible la incorporacién de una reja a partir del muro, la cual tendré que alcanzar la altura de la cubierta. Cualquiera de estas
soluciones tendra que realizarse previo acuerdo de conformidad firmado por ambos vecinos. Si uno de los vecinos no estuviera en condiciones de
asumir las acciones constructivas, estas deberan correr en su totalidad por ambos laterales del muro a cargo del que tenga la iniciativa.

XIl.ESCALERAS
Articulo 122: Se prohiben las escaleras sobre los espacios publicos y semipublicos (aceras, areas de acera en desniveles y portales de uso
publico).
Articulo 123: Solo se podran construir escaleras dentro del limite de propiedad, nunca en areas pertenecientes a colindantes.
Articulo 124: Se prohiben las visuales desde escaleras hacia colindantes, es obligatoria la ejecucién de muro, ciego y estructuralmente resistente.
Articulo 125: Se permite la ejecucién de escaleras cargando hasta el eje del muro medianero siempre que exista documento escrito donde esté
expresada la conformidad entre los implicados.
Articulo 126: Se permitira la ejecucion de escaleras en areas de jardin siempre que no atraviese totalmente el mismo afectando la visual de la
fachada y su disefio tendra que ser transparente o esquelético.
Articulo 127: En el caso de las nuevas construcciones en planta alta y divisiones de viviendas con planta alta y portal, se permitird la construccion
de escalera en areas de la franja de portal, solo si es indispensable. En todos los casos el espacio a utilizar para el desarrollo de la escalera
debera dejar un 50 % del area original del portal, y su ubicacién con visuales frente a las ventanas sera bajo convenio escrito entre ambos
propietarios.
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XIV.REJAS

Articulo 128: La colocacion de rejas en puertas y ventanas de viviendas e instalaciones sera uniforme en su disefio para cada edificacion y
deberan abrir hacia adentro siempre que sean colocadas en vanos que den a los espacios publicos.

Articulo 129: Las regulaciones sobre las rejas en el Centro Histérico Monumento Nacional y el area declarada Patrimonio Cultural aparecen en
las regulaciones especificas para esta zona.

Articulo 130: La rejas en edificios multifamiliares aparecen reguladas en las regulaciones especificas para este tipo de zonas.

XV. PINTURAS

Articulo 131: Para la aplicacién de pintura en viviendas que formen parte de un lote constructivo la misma serd uniforme para el lote en su
totalidad.

Articulo 132: La aplicacion de pintura en los edificios multifamiliares, aparece regulada en las regulaciones especificas para este tipo de zonas.
Articulo 133: Al aplicar la pintura, no podran ser afectados los rétulos de las calles y las placas con los nimeros de las edificaciones.

Articulo 134: No podran ser pintados elementos del mobiliario urbano tales como, jardineras, carteles u otros sin la debida autorizacion.

Articulo 135: Se prohibe la aplicacion de pintura sobre contenes, postes y troncos de arboles.

Articulo 136: Se prohibe aplicar pintura sobre materiales constructivos y elementos decorativos expuestos como: enchapes de piedra, granito,
terrazo, ceramica, marmol, bronce y otros, los que sélo deben ser objeto de limpieza y mantenimiento adecuado.

Articulo 137: La aplicacion de pintura en el Centro Histérico aparece regulada en las regulaciones especificas para esta zona.

XVI. REGULACIONES GENERALES SOBRE RELACIONES DE VECINDAD

Articulo 138: Ninguna persona natural o juridica puede efectuar obra alguna en fachadas de un mismo lote constructivo, laterales y fondos de uso
comin con sus vecinos, sin su consentimiento. Tampoco podran ser afectadas de ningdn modo, areas ni elementos constructivos u otros sin
consentimiento por escrito.

Articulo 139: Cuando la copa de un arbol se extienda hacia una o mas propiedades colindantes, sus respectivos duefios estan en el derecho de
reclamar su poda, mientras que en el caso de las raices y ramas estas podran cortarlas por si mismos dentro de su heredad, para lo cual deben
consultar especialistas por las posibles afectaciones que esta accion les pueda provocar.

Articulo 140: Ningun propietario de planta superior podra provocar afectacion al vecino de la planta inferior. El afectado esta en todo su derecho
de reclamar y exigir por la reparacion de los dafios o molestias.

Articulo 141: Las personas naturales o juridicas que ejecuten una edificacién, estaran obligadas a construir sus cubiertas de manera que las
aguas pluviales caigan sobre su propio suelo y no sobre el vecino. El propietario est4 en la obligacién de recoger las aguas de modo que no cause
perjuicio al predio contiguo o en plantas inferiores.

Articulo 142: Cuando en el patio de una casa que se haya enclavado entre otras, no sea posible darle salida a las aguas pluviales que en él se
recojan, podra solicitarse el establecimiento de desagiie en la forma en que menos perjuicios ocasionen al predio sirviente, asumiendo la
responsabilidad de reparar los dafios que pueda ocasionar. Si el area afectada por el drenaje estuviera ya edificada la solicitud sera denegada.
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Articulo143: No deberan ejecutarse edificaciones que para la evacuacion de sus aguas pluviales e incorporaciéon de residuales al alcantarillado,
construccion de una fosa o tanque séptico requieran la afectacion de areas fuera de sus limites de propiedad.

Articulo 144: Se prohibe la colocacién en balcones de macetas u otros elementos que provoquen incomodidad a los vecinos de plantas bajas o
pongan en riesgo su seguridad.

Articulo 145: Mediante convenios especiales y de mutuo acuerdo, los ocupantes pueden renunciar, por utilidad comudn, a cualquiera de las
servidumbres, vistas y medianerias legales originales y asi mismo establecer otras.

1. Relaciones de vecindad: Servidumbres de paso
Articulo 146: La autorizacion de cualquier construccion en planta alta, o al fondo de edificaciones existentes, dentro de sus limites de propiedad,
sin acceso directo a la via publica, condicionara la servidumbre de paso.
Articulo 147: Dicha servidumbre de paso debe darse por el punto menos perjudicial al predio sirviente.
Articulo 148: El ancho de las servidumbres de paso sera de 1. 20m como minimo. Cualquier otra dimension se evaluara casuisticamente.
Articulo 149: Mediante convenios especiales y mutuo acuerdo los ocupantes pueden renunciar por utilidad comun a cualquiera de las
servidumbres legales originales y asi mismo establecer otras.
Articulo 150: Si fuera indispensable para construir o reparar algin edificio, pasar materiales por predios ajenos o colocar andamios u otros
objetos para la obra, los propietarios estdn en la obligacion de consentir y el ejecutor de las obras sera responsable por los perjuicios que
ocasione.
Articulo 151: No sera obligatorio para los propietarios dejar pasar por su propiedad tuberias de aguas residuales de su vecino, pero en caso que
fuera la Unica salida al alcantarillado, podra pactarse por mutuo acuerdo entre ambos, con el compromiso del necesitado de resarcir los dafios que
puedan resultar. Esta peticion se denegara cuando el area afectada ya esté edificada o cuando el necesitado posea area suficiente para la
construccion de una fosa o tanque séptico para la coleccién de sus residuales.
Articulo 152: Los patios enclavados entre otros donde no es posible darle salida por la misma propiedad a las aguas pluviales, podran
establecerse servidumbres de desagtie hacia los patios contiguos, respetando la pendiente natural.
Articulo 153: Podran establecerse servidumbres de desagiie de uso comun previo acuerdo entre vecinos en cuanto al uso y ubicacion.
Articulo 154: El establecimiento de accesos no previstos desde su inicio a una servidumbre de paso estara condicionado al convenio por escrito
entre los usuarios.
Articulo 155: La existencia de ventanas en instalaciones o viviendas colindantes no impedira el establecimiento de servidumbres de paso.
Articulo 156: Sobre ventanas:
a) Las ventanas existentes sean de simple vista o de luces, hacia una servidumbre de paso recién establecida, podran permanecer, excepto
que su propietario desee cerrarlas por su propio interés.
b) Para abrir ventanas hacia una servidumbre de paso a viviendas laterales (cuando la servidumbre sea de ancho menor de 2.20m) estas solo
podran ser de luces, de lo contrario debera existir carta de conformidad de los vecinos de estas viviendas.
C) Las ventanas existentes sean de simple vista o de luces hacia una servidumbre de paso a viviendas existentes al fondo podran permanecer,
excepto que su propietario desee cerrarlas por su propio interés. Sin embargo para abrir nuevas ventanas de los vecinos colindantes a la
servidumbre con ancho menor de 2.20m estas solo podran ser de luces, de lo contrario deberé existir carta de conformidad entre vecinos.
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2. Relaciones de vecindad: Medianeria
Articulo 157: Las sefiales que indican ser una pared medianera no tienen fuerza alguna cuando existen titulos que prueben lo contrario.
Articulo 158: Una medianeria puede serlo en todo o en parte. En general, puede ser medianeria solo en la parte de la superficie que ocupa cada
vecino, de no haber titulos en contrario.
Articulo 159: Se presume la servidumbre de medianeria, mientras no haya titulo o signo que demuestre lo contrario:

a) En las paredes divisorias de las edificaciones vecinas, hasta el punto comun de elevacion.

b) En las paredes divisorias de los jardines o patios, ya sea en asentamientos urbanos o en areas rurales.

c¢) En las cercas, vallas y setos vivos que dividen los patios o jardines.
Articulo 160: Las zanjas abiertas entre las propiedades se presumen también medianeras, si no hay titulo o signo que demuestre lo contrario.
Hay signo contrario a la medianeria cuando la tierra sacada para abrir la zanja, o para su limpieza, se haya de un solo lado, en cuyo caso la
propiedad de la zanja pertenece exclusivamente al ocupante de la propiedad que tiene a su favor este signo exterior.
Articulo 161: Los propietarios de una pared medianera pueden hacer uso de ella o ejecutar sobre ella acciones constructivas proporcionalmente a
su derecho (50%), siempre que estructuralmente sea posible, pero sin causar perjuicio, ni incomodidad a los vecinos, y mediante convenio escrito
de conformidad entre ambos, donde ademés el ejecutante se responsabilice con cualquier afectacion estética o estructural.
Articulo 162: Solo se permitira afectar el grueso de la medianeria para abrir nicho, alacena u otro, hasta la mitad del muro o mas, siempre que
medie carta de mutuo acuerdo entre ambos vecinos y el ejecutante se responsabilice con cualquier dafio estético o estructural.
Articulo 163: Si la obra ejecutada en una pared medianera por un vecino y conforme en todo con lo dispuesto por los peritos, causa dafio grave al
otro vecino, estan obligados a reparar los dafios y perjuicios que ocasionaron.
Articulo 164: En las paredes medianeras no es permitido hacer molduras, cornisas, ni salidas hacia el lado vecino, las soluciones pluviales de las
edificaciones seran dentro de su limite de propiedad.
Articulo 165: No se permitira arrimar a una pared medianera o contigua materiales u otros objetos que pueden perjudicar su solidez por carga
lateral o produccion de humedad que deterioren los muros.
Articulo 166: Todo propietario de una edificacion con paredes contiguas que trate de realizar sobre ella cualquier accién constructiva, tiene la
obligacion de avisar a los vecinos, y tomar las precauciones necesarias para evitar posibles afectaciones las cuales tendra la obligacion de
solucionar.
Articulo 167: Cuando la pared es solo contigua, los gastos de cualquier intervencion constructiva pertenecen exclusivamente a su propietario.
Cualquier afectacion al vecino sera su responsabilidad.
Articulo 168: Todo lo prevenido en los articulos anteriores es también obligatorio cuando una pared es medianera y luego continla como
contigua.
Articulo 169: Cuando una pared contigua se halle desplomada hacia la parte del vecino, su ocupante tiene la obligacion de reconstruirla a su
costo. El vecino podra denunciar por cualquier dafio que este desplome pueda provocar a la estructura de su pared.
Articulo 170: En la reparacion o restauracién de una pared medianera o contigua se observaran las reglas siguientes:

a) Cuando una pared es solo contigua, los gastos de reparacion pertenecen exclusivamente a su ocupante.

b) Si una pared es medianera, cada uno de los ocupantes tiene la obligacién de conservarla, repararla y adn reedificarla.
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¢) Cuando una pared es medianera, solo en una parte, los gastos de reparacién o reconstruccién se distribuiran entre los ocupantes en
proporcién a la superficie que cada uno disfruta, pero solo los gastos de la parte medianera, los restantes pertenecen a sus ocupantes.

d) La regla anterior es aplicable solo respecto a los gastos ocasionados por la vejez de la pared, o cualquiera otra causa que no sea dejadez o
culpa de algunos de los ocupantes, en tal caso este debe asumir totalmente los gastos.

Articulo 171: Cuando algun propietario quiera construir la medianeria con méas grueso que el que tiene, 0 materiales mas costosos, los derechos
y obligaciones reciprocas seran:

a) Sila medianeria existente esta en buen estado, el que quiere reconstruirla tendréa la obligacién de tomar de su terreno la parte necesaria
para aumentar el grueso, satisfacer todos los gastos de construccién e indemnizar, ademas, todos los dafios y perjuicios que provoque a
los vecinos.

b) Si la medianeria existente estd en regular o mal estado, los demas interesados deben contribuir proporcionalmente a la reconstruccion,
pero solo en la parte que le corresponda para hacer la obra con el mismo material con que se encuentra construida, siendo de cuenta del
ocupante que desea mejorarla todo el exceso del costo y dafio que ocasione a los vecinos por el mayor tiempo que se emplee en la obra.

Articulo 172: Si uno de los propietarios fuera el causante de la ruina de una medianeria, en todo o en parte, debera reponerla y resarcir los dafios
ocasionados.

Articulo 173: Cuando solo haya que reconstruir una parte de la medianeria a la cual uno de los ocupantes hubiese dado mayor altura, aunque
esta parte este sana o quede intacta, se observaran las mismas reglas establecidas en el articulo anterior.

Articulo 174: Los ocupantes de edificaciones que apoyen en paredes medianeras que quieran reconstruir su propiedad tendran el derecho de
renunciar a la medianeria, pero estaran en la obligacion de reparar los dafios causados al vecino colindante.

Articulo 175: El derecho que tiene un ocupante para aumentar la altura de una medianeria se extiende también a darle mayor profundidad
subterranea, siempre que adopte las precauciones para que las obras que emprenda no causen perjuicio a otras edificaciones en su entorno.
Articulo 176: La reparacion y reconstruccion de las paredes medianeras, y la conservacion de las vallas, setos vivos y zanjas también
medianeras, se costearan por todos los ocupantes que tengan a su favor esta medianeria en proporciéon al derecho de cada uno. Sin embargo
todo ocupante puede dispensarse de contribuir a esta carga, renunciando a la medianeria, salvo el caso en que la pared medianera sostenga una
edificacién suya.

Articulo 177: El propietario de un solar contiguo a una pared divisoria podra adquirir medianeria en toda la extension o en parte de la que tenga la
parcela de su propiedad, obteniendo previamente el consentimiento del duefio o duefios y pagando a estos la mitad del valor de la porcién que
adquiera de la parte medianera y la mitad del valor del terreno sobre el que esta construida.

Articulo 178: Todo propietario puede levantar la pared medianera haciéndolo a sus expensas o indemnizando los perjuicios que ocasione la obra,
aungue sean temporales.

Articulo 179: El espacio resultante entre dos paredes contiguas tendra que ser sellado tanto vertical como horizontalmente y nunca podra
trascender a la fachada principal.

3. Relaciones de vecindad: Vistas y Luces
Articulo 180 Para poder abrir ventanas de simple vista entre edificaciones colindantes sin muro divisorio o tapia entre ellas, tendra que existir una
distancia no menor de 2.20m y las mismas no podran coincidir unas frente a otras, o sea, que tendran que ser oblicuas con una distancia
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horizontal minima de 0.85m. Sin embargo, para abrir nuevas ventanas en la planta alta de edificaciones medianeras de viviendas u otro uso con
visuales hacia pasillos laterales o patios interiores de las edificaciones de la planta baja, estas solo podran ser de luces a 1.80m del nivel de piso
terminado.

Articulo 181: Si la distancia entre la pared y el limite de propiedad del vecino es menos de 1.10 metros, solo se le permitira abrir ventanas de
luces a partir de 1.80metros del nivel de piso terminado.

Articulo 182: Se puede abrir una ventana de simple vista a menos distancia de la referida (2.20m), siempre que se levante a su frente y dentro de
su limite de propiedad una pared de altura suficiente (1.80 a 2.00m) para impedir que se observe hacia el inmueble del vecino.

Articulo 183 No puede abrirse ventana, ni ejecutarse rompimiento de ninguna especie en la pared medianera, sin el consentimiento escrito del
duefio de la habitacién contigua,

Articulo 184: Los propietarios de una pared medianera o contigua, pueden abrir en cada habitacion junto a las vigas horizontales, ventanas de
luces, cuando su puntal esté por encima del colindante, previa autorizacion en la que deberé especificar el tiempo de permanencia de dichas
ventanas. Sin embargo, las ventanas existentes en una pared medianera podran permanecer siempre que no se modifique la tipologia
constructiva de la pared, en cuyo caso la ventana tendré que ajustarse a las regulaciones establecidas.

Articulo 185: Por carta de acuerdo de los vecinos de ambas viviendas, podran abrirse ventanas de mayores dimensiones que las especificadas
en el articulo anterior, mientras no se pacte expresamente algo en contrario, los permisos otorgados para realizar las ventanas no dan derecho de
conservarlas.

Articulo 186: Cuando la pared divisoria de dos inmuebles sea del propietario de las ventanas, es decir sea pared contigua, para medir la distancia
legal debera contarse todo el grueso de la pared. Si un nuevo vecino compra mas adelante su medianeria, destruye la distancia legal, pero no
puede exigir la supresion de las ventanas existentes.

Articulo 187: Para en edificaciones aisladas poder ejecutar balcones, terrazas, graderias o escaleras mirando al inmueble abierto o cerrado del
vecino, es necesario respetar una distancia intermedia entre edificaciones de 2.20 metros. Es decir 1.10 metro a partir de cada limite de propiedad
del terreno.

Articulo 188: Se puede abrir una ventana de vista en un 2do nivel o plantas superiores, siempre que se respete el distanciamiento establecido de
2.20 metros entre la pared exterior de ambas edificaciones y la ventanas sean oblicuas con una distancia horizontal minima de 0.85m.

Articulo 189: Cuando una pared separe una propiedad privada de una propiedad estatal de cualquier tipo, no es permitido abrir en la pared
ventanas, ni aberturas de ninguna especie.

Articulo 190: En edificaciones medianeras so6lo se permitirdn terrazas u otros, siempre que medie un muro o pared en el limite de propiedad que
impida las visuales hacia propiedades vecinas, el cual tendra que ser de 1.80 a 2.00m como minimo, o alcanzar la altura de la cubierta.

Articulo 191: La simple luz, se determina por su altura con respecto al nivel de piso terminado, cuando dicha altura es igual o0 mayor a 1.80
metros, de tal manera que el ocupante de la habitacién no puede mirar directamente hacia la propiedad del vecino.

Articulo 192: Las ventanas de luz para iluminar o alumbrar las escaleras estan sujetas a las mismas reglas. La distancia de 1.80 metros debe
medirse desde el descanso de arribo al marco inferior de la ventana por el lateral contiguo al vecino.

Articulo 193: Cualquier propietario que sea autorizado para construir al fondo de su casa, 0 en niveles superiores, puede tapar las luces que
sobre él tenga el vecino si las mismas estan ejecutadas, a no ser que haya consentido la servidumbre y adquirido este fuerza legal en un periodo
de 5 afios.

35



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C‘:u{u,gu,

Articulo 194: En inmuebles colindantes de una planta entre los que exista una distancia menor de 2.20m podran abrirse ventanas de vista recta
siempre que se levante entre ellos, en su limite de propiedad, un muro de 1.80m a 2.00m de altura que impida las visuales hacia el predio vecino.
Articulo 195: Se prohibe la acumulacién de materiales en patios u otros espacios libres, desde cuya cima se domine el inmueble vecino, si su
distancia al lindero correspondiente no es mayor de 2.20 metros.

Articulo 196: En el caso de las ventanas hacia servidumbres de paso, estas tendran que respetar las regulaciones establecidas para estos casos
gue aparecen enunciadas en el articulo 156 de ese tema.

Articulo 197: En las medianerias y por convenios mutuos se podran abrirse ventanas de luces, las cuales pueden ser canceladas por cualquiera
de los ocupantes, a no ser que lleven 5 afilos o0 mas de construidas, lo cual les confiere derecho de perpetuidad.

XVIl. REGULACIONES GENERALES PARA GARAJES Y CARPOR
Articulo 198: Los garajes que sean autorizados sobre terrenos de tenencia estatal seran siempre con uso temporal, el cual tendra que ser
renovado cada 2 afios.
Articulo 199: La ubicacion de garajes estard de acuerdo con las caracteristicas urbanisticas de cada zona y respetaran las determinaciones del
ordenamiento aprobado y los estudios derivados de este.
Articulo 200: Los garajes deberan ser adecuados en disefio, color y materiales a la tipologia constructiva y arquitectonica de las edificaciones de
Su entorno.
Articulo 201: En terrenos estatales s6lo se permitiran garajes con dimensiones de 3.00 metros de ancho por 5 metros de profundidad como
minimo, lo cual ser& evaluado en cada caso de acuerdo al tipo de vehiculo.
Articulo 202: Los garajes ubicados dentro del limite de propiedad de las viviendas podran ser independientes, medianeros o contiguos, formando
parte de las mismas y respetando su linea de fachada, puntal y tipologia constructiva.
Articulo 203: Las puertas de garajes en ningun caso podran abrir hacia los espacios publicos.
Articulo 204: Sélo se permitir4, previo andlisis, el cambio de uso de garajes como ampliaciones en el caso de viviendas individuales, siempre que
se trate de garajes medianeros o contiguos, y sea posible garantizar su acceso desde el interior de la vivienda.
Articulo 205: Se prohibe el uso de garajes sobre terrenos estatales en una actividad diferente para la que fue concebido.
Articulo 206: Se permitira carpor dentro de los limites de propiedad de las viviendas en dependencia de las caracteristicas de la zona, y su
localizacion sera evaluada casuisticamente. En ellos sera obligatorio:

a) Mantener sus caracteristicas tipoldgicas, o0 sea, estructuras ligeras y abiertas.

b) El empleo de elementos portantes (tubos metalicos) debidamente pintados.

c) La cubierta podréa ser de lona en buen estado y con condiciones higiénicas; o ligera con disefio adecuado, pintada o enmascarada con

vegetacion (trepadoras).

d) Su uso sera para resguardar los vehiculos de la intemperie.
Articulo 207: Las regulaciones para garajes en zonas de edificios multifamiliares aparecen especificadas en las regulaciones para este tipo de
zonas.
Articulo 208: En dependencia de las tecnologias de los edificios en las que la altura del sétano o planta libre lo admita, y previa consulta con
especialistas estructurales y la Direccién Municipal de la Vivienda, seran permisibles adecuaciones de areas para parqueo colectivo o garajes

36



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C‘:u{u,gu,

individuales con piso de grava u otra solucion ligera, y resguardados en derredor con elementos desmontables, que faciliten el acceso para llevar
a cabo reparaciones u otras intervenciones en las redes técnicas.
Articulo 209: Se permitiran soluciones que incluyan desde la etapa de proyecto areas para parqueos y garajes soterrados o en s6tanos.

XVIIl. ASPECTOS HIGIENICOS AMBIENTALES Y DE ORNATO PUBLICO

Articulo 210: Queda prohibido arrojar o verter a la via publica aguas albafales, u otros liquidos agresivos (combustibles, lubricantes, grasas, etc.),
asi como los que provengan de salideros y tupiciones de las redes técnicas urbanas y/o de las edificaciones.

Articulo 211: Es responsabilidad de la Direccion de Servicios Comunales y la Direccién de Transporte solucionar la problematica de los desechos
resultantes de la circulacion de transporte de traccion animal y exigir el cumplimiento de las normas establecidas.

Articulo 212: Todo local que permanezca cerrado durante la mayor parte del tiempo, por la naturaleza de la actividad a que esté destinado o por
No encontrarse en uso y posea visuales hacia su interior desde los espacios publicos, debera mantenerse exteriormente e interiormente en
condiciones tales, que no atenten contra el ornato e higiene, y debe ser identificado mediante un rétulo que especifique el organismo, empresa o
institucion a que pertenece, asi como el nivel de direccién a que se encuentre directamente subordinado.

Articulo 213: Los terrenos entregados con microlocalizacién y solares yermos, deberan estar debidamente atendidos por el inversionista o
usufructuario, entiéndase cercados y limpios.

Articulo 214: Para la acumulacién y descarga de materiales en la via publica. Se cumplira lo siguiente:

a) El depoésito de materiales en la via publica se permitira dejando espacio suficiente para la circulacién vehicular y peatonal, y estaran
debidamente delimitados con vallas y protegidos de manera que no se produzcan deslizamientos que afecten la circulacion o los
drenajes.

b) Dicho depdsito podra hacerse durante el tiempo de carga y descarga, operacién que una vez iniciada, debe continuar en jornadas
sucesivas hasta su terminacion.

c) Solamente en aquellas obras en que no existe una solucién posible y cuente con la autorizacion de la Unidad Provincial de Transito y
la Direccién Municipal de Planificacion Fisica, podran mantenerse los materiales depositados en la via publica durante la realizacion
de los trabajos, en cuyo caso deberan estar convenientemente situados y protegidos.

d) Concluida las obras, los materiales y/o escombros o desechos tendran que ser retirados.

e) Es obligacion de todas las personas naturales o juridicas que ejecuten obras de construccion o demolicién, la recogida y traslado de
los desechos resultantes de su actuacion, los cuales deberan ser arrojados en los lugares destinados para la disposicion final de los
mismos (vertedero de escombros definido por el Ordenamiento Urbano en la zona industrial 2).

Articulo 215: Queda prohibido arrojar basura (residuos o desechos sélidos urbanos), asi como desechos de muebles, equipos electrodomésticos,
residuos de la matanza de animales u otros en los espacios publicos, ya que esto atenta contra la higiene, la salud y el ornato publico.

Articulo 216: Los desechos resultantes de afectaciones meteoroldgicas deben ser recogidos de inmediato por los Servicios Comunales.

Articulo 217: Queda prohibido depositar 0 mantener en la via publica bolsas o recipientes destinados a la recoleccion de basura fuera del
itinerario, periodicidad y horario establecido.

Articulo 218: Los vecinos y administradores de unidades y dependencias estatales y privadas, son responsables de la limpieza de las aceras y
portales publicos correspondientes al frente de los inmuebles que ocupan.
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Articulo 219: Se prohibe:
a) Circular con vehiculos u otros equipos, sin tomar las medidas adecuadas para evitar que su contenido se derrame hacia la via puablica.
b) Barrer desde el interior de viviendas, unidades o dependencias estatales y privadas hacia el exterior, dejando los desechos en las aceras
o vias.
Articulo 220: No se admite en areas ubicadas hacia la via publica (fachadas, balcones, terrazas, azoteas u otras) la colocacién de objetos o
instalaciones que afecten el ornato y/o la higiene.
Articulo 221: Se prohibe en los portales de uso publico o puertas de acceso a viviendas u otras instalaciones colgar objetos que afecten el ornato.

XIX. USO DEL SUELO

Articulo 222: Respetar las determinaciones del Plan General de Ordenamiento Urbano aprobado con relacion al uso del suelo actual y propuesto:
residencial o de viviendas, de produccién y puerto, zonas turisticas, servicios, espacios publicos, areas verdes e infraestructuras técnicas.

Articulo 223: En las &reas edificables no se permitirdn usos que las comprometan de forma irreversible afectando las propuestas del Plan
General de Ordenamiento Urbano aprobado.

Articulo 224: En las zonas de riesgo por desastres naturales o tecnolégicos (zonas industriales y portuarias, zonas costeras, planos de
inundacién de rios y arroyos); fajas de proteccién de cementerios, lineas eléctricas y vias férreas; zonas propuestas para el turismo; servicios
sociales (comerciales, culturales, educacionales y de salud); areas de juegos infantiles, parques, areas e instalaciones deportivas, se prohibe la
nueva construccién, rehabilitacion, remodelacién, ampliacién, unificacién vy divisibn de viviendas. Sélo se permitird el mantenimiento de las
viviendas existentes hasta tanto llegue el momento de su afectacién y reubicacién.

Articulo 225: Todas aquellas construcciones utilizadas como facilidades temporales, asi como los medios auxiliares empleados durante el
proceso de ejecucién de obras, seran retirados de los terrenos en que se sitien inmediatamente después de terminados los trabajos, siendo
responsabilidad de la persona natural o juridica velar porque no sean destinadas a otro uso sin autorizacion.

Articulo 226: En areas de playa la solicitud de ubicacion de servicios o desarrollo de actividades serd analizada en funcion de preservar la
limpieza y caracteristicas naturales de estos recursos (areas de arena, vegetacion, etc.); y respetando las regulaciones que establece la Ley de
Costas (Decreto Ley 212 Gestion de la Zona Costera).

Articulo 227: La localizacién de puntos de venta tanto estatales como por cuenta propia sera determinada de acuerdo con sus caracteristicas
especificas y actividad a realizar, estos no podran en ninglin caso provocar interferencias en la circulacion vehicular y peatonal.

Articulo 228: Ninguna persona natural o juridica podra disponer de solares o terrenos yermos, ni areas dentro de edificaciones en ejecucion, para
almacenar materias primas o productos terminados, desarrollar actividades por cuenta propia, estacionar vehiculos, equipos y/o darle cualquier
uso, ya sea con caracter transitorio o permanente, sin la debida autorizacion.

Articulo 229: Se respetara una faja de emplazamiento vial de 23 metros para la continuidad de la avenida 28 y de 30.0 metros a ambos de su eje,
la cual tendra un uso polifuncional en el que se combinen las actividades residencial, de servicios, recreativa y turistica, asi como instalaciones
administrativas y espacios publicos (microparques o plazas).

Articulo 230: Se prohibe la construccién de viviendas en las intersecciones de 28 y 63-65, y de 28 y 81. Dichas areas de acuerdo con el
ordenamiento aprobado se reservan para la construccion de servicios turisticos recreativos y comerciales de nivel de Ciudad que requieren areas
de mayor extension.
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Articulo 231: No se permitird construir ningln tipo de edificacién sobre redes técnicas de abasto de agua, drenaje, alcantarillado y soterradas de
electricidad, comunicacion y otras.

Articulo 232: Se prohibe el cultivo de alimentos y la cria de animales en areas contaminadas con sustancias toxicas dafiinas a la salud humana
en las zonas industriales Il y III.

Articulo 233: Toda area que sea utilizada con fines agricolas dentro del perimetro urbano sobre suelo edificable, debera emplearse solo para
cultivos temporales o de ciclo corto, hasta tanto se solicite la ubicacion de una inversién de cualquier tipo, cuya localizacién proceda
urbanisticamente de acuerdo con el Plan General de Ordenamiento Urbano aprobado.

Articulo 234: So6lo se permitiran organopoénicos debidamente cercados y disefiados en areas no comprometidas con inversiones.

Articulo 235: No se permitira la colocacion de tanques en los organopdnicos y otras areas con usos agricola dentro del limite urbano, sin la
previa solicitud y aprobacion.

Articulo 236: No se autorizara la construccion de facilidades habitacionales a los usufructuarios del Decreto Ley 300 aprobados dentro del limite
urbano.

Articulo 237: En el tramo comprendido de la avenida 64 a la calle 18NE se respetara una faja libre de construcciones de 12.5m medidos a ambos
lados a partir del eje de la Circunvalante.

Articulo 238: Para el tramo de la Circunvalante comprendido de la calle 18NE hasta la avenida 42 6 5 de Septiembre y medidos a partir del eje
de la via se respetara una faja de 19.0m a ambos lados.

XX. DEMOLICIONES
Articulo 239: Todo local estatal, privado, o en usufructo (en uso o no), deberd mantenerse en condiciones constructivas que no ofrezcan peligro
tanto a las personas como a la integridad de las areas y edificios colindantes.
Articulo 240: Los edificios que se encuentren en muy mal estado de conservacion deberdn someterse a dictamen técnico. En los casos de
amenaza de derrumbe se tendra que proceder de inmediato al apuntalamiento bajo la supervision de un especialista.
Articulo 241: Al efectuar derribo de un inmueble se debera evitar la afectacién a colindantes, via publica y a la propia edificacion en caso de
demolicién parcial, realizdndose las obras de preservacién, apuntalamientos y proteccion necesarias. Ademas se acatardn los siguientes
aspectos:
a) Las edificaciones con valor patrimonial o arquitectonico requeriran la aprobacion de la Oficina del Conservador de la Ciudad, asi como de
las Comisiones Provincial y Nacional de Monumentos segln corresponda.
b) Se prohibe la demolicion de paredes medianeras, sin previo conocimiento y aprobacién del colindante.
c) Se prohibe arrojar escombros directamente a la via publica. En las demoliciones en altos se deberan emplear medios mecanicos,
canalizaciones u otros.
d) El acopio de los escombros debera realizarse en contenedores o espacios habilitados al efecto y retirados en menos de setenta y dos
horas.
Articulo 242: Los muros y superficies, que como resultado de una demolicion queden visibles desde un espacio publico, deberan ser
convenientemente reparados y pintados de modo que no afecten el ornato.
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XXI. REGULACIONES GENERALES SOBRE INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
Articulo 243: No se permitirdn las rehabilitaciones o reposiciones de viviendas u otras edificaciones provisionales, ilegales o mal ubicadas de
acuerdo con el ordenamiento urbano.
Articulo 244: Se permitiran ampliaciones en planta alta de viviendas y otras edificaciones en correspondencia con las regulaciones de la zona.
Articulo 245: Las ampliaciones en altura en fachada respetaran la alineacién existente en el entorno inmediato, excepto en el caso del Centro
Histérico dentro de la Zona de Valor para la que existen regulaciones especificas.
Articulo 246: Las nuevas construcciones, proyectos de remodelacién, rehabilitacion y ampliaciones respetaran la alineacion de fachadas existente
en el entorno inmediato, asi como la altura y caracteristicas urbanisticas, y deberan integrarse desde el punto de vista arquitecténico con las
edificaciones aledafas.
Articulo 247: Se permitira el empleo del sistema constructivo tradicional y sistemas prefabricados siempre que estos Ultimos puedan adecuarse a
las caracteristicas tipoldgicas del entorno. La autorizacién de enchapes exteriores sera evaluada en correspondencia con la zona.
Articulo 248: Se autorizara para las edificaciones existentes, el cambio de carpinteria, siempre que la nueva a colocar cubra el vano en toda su
area, el disefio se integre al resto de la carpinteria de la propia edificacién, al entorno en que se ubique y sea adecuada a la funcion del local.
Articulo 249: Se prohiben las ampliaciones hacia aleros, balcones, patinejos y pasillos de uso coman.
Articulo 250: Las ampliaciones y remodelaciones deberan legalmente formar parte integrante de las edificaciones originales existentes, no
permitiéndose accesos independientes al exterior que afecten area fuera de sus limites. Los accesos tendran que ubicarse dentro de su limite de
propiedad en el interior de la edificacion o en patios y pasillos laterales.
Articulo 251: Solo se permitirdn acciones de mantenimiento y reparaciones menores a las edificaciones existentes que constituyan futuras
afectaciones de acuerdo con las previsiones del ordenamiento aprobado.
Articulo 252: Se permitirhd tratamiento de fachadas con materiales de terminacion integral, resistentes al intemperismo, siempre que las
caracteristicas tipoldgicas del sector y la edificacion en particular lo admitan.
Articulo 253: En zonas con deficiencias en el drenaje no se autorizan nuevas construcciones de edificaciones sin que se tomen las medidas para
la proteccién contra inundaciones, previa consulta y aprobacién.
Articulo 254: Se prohiben afectaciones a los espacios publicos, solares y otras instalaciones, durante la ejecucién y puesta en explotacion de
una inversion.
Articulo 255: Todas las inversiones que se ejecuten a lo largo de la Avenida 28 deberan respetar estrictamente las regulaciones que en cuanto a
tipologia constructiva, arquitectonica y urbanistica se relacionan a continuacion:

a) Se respetara una faja de emplazamiento vial de 23 metros.

b) Se respetara un area de acera de 3.00 metros a ambos lados de la via que incluye parterre de 1.50 metros.

c) Se respetara una profundidad de 3.00 metros al frente de los inmuebles para jardines.

d) La altura maxima para las edificaciones entre las calles 43 y 45 debido a su proximidad a la Plaza Recreativa, sera de 3 plantas.

e) Se prohibe la ejecucién de edificaciones uniplantas, excepto en el tramo descrito en el inciso anterior. S6lo se permitiran construcciones

de 7 y mas plantas.
f) Las areas podran ser delimitadas con cercas que garanticen transparencia (malla peerle o rejas) y en la fachada principal no podran
exceder de 1.50m de altura total, siendo permisibles antepechos de hasta 0.40m de altura.
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g) Los elementos necesarios a ejecutar para las soluciones de residuales, quedaran incluidos dentro de los limites del &rea entregada como
microlocalizacion y ubicadas hacia el fondo de las instalaciones sin visuales desde la avenida, hasta tanto se determine la incorporacion al
colector principal en la avenida 28.

h) Los proyectos de las instalaciones ubicadas en esquinas o intersecciones deberan prever sus accesos de servicio, parqueos o garajes
hacia las vias secundarias.

i) Los accesos de servicio, parqueos O garajes, cuya ubicaciébn sea inevitable por la avenida, deberan quedar integrados
arquitectonicamente a los proyectos de las instalaciones.

i) Los proyectos de esquina hacia la vialidad secundaria se alinearan segun la linea de fachada predominante.

XXIl. DIVISIONES Y UNIFICACIONES

Articulo 256: Se permitirdn las divisiones de viviendas y otras edificaciones en correspondencia con las regulaciones de la zona, previa
evaluacion de la afectacibn de las fachadas y siempre que se cumplan las condiciones establecidas por la ley, si la
division es solicitada para el uso como vivienda.

XXIlIl. CIUDADELAS Y CUARTERIAS

Articulo 257: Se prohiben las intervenciones constructivas sobre ciudadelas o cuarterias ubicadas en zonas vulnerables o de riesgo.

Articulo 258: Para el resto solo se permitiran acciones de remodelacion con materiales duraderos para convertirlas en apartamentos con abasto
de agua y servicios o cabinas sanitarias independientes. Para este tipo de obra se cumplira lo dispuesto en la Ley de la Vivienda y se respetaran
las regulaciones en cuanto a alineaciones y limites de propiedad de cada cuarto.

Articulo 259: Se permitiran las ampliaciones en altura de acuerdo a la zona en que se encuentren respetando las regulaciones establecidas en
cuanto a Relaciones de Vecindad correspondientes en cada caso.

Articulo 260: No se permitirAn intervenciones constructivas de ningun tipo que afecten el area correspondiente a la servidumbre de paso
utilizable por todos los vecinos de la cuarteria o ciudadela.

Articulo 261: Los servicios de agua y sanitarios existentes de uso colectivo mantendran esta condicion, excepto que todas las familias posean
estas facilidades de forma individual, y mediante carta de acuerdo de todos los vecinos, se decida privatizar su uso en beneficio de alguna familia
en particular.

XXIV. CONSTRUCCION EN AZOTEAS
Articulo 262: Las construcciones en azoteas se autorizaran siempre que procedan estructuralmente y en correspondencia con las regulaciones
especificas de la zona.

XXV. CARTELES Y SENALIZACIONES
Articulo 263: Los carteles para las actividades por cuenta propia de renta de habitaciones, paladares y otras tendran dimensiones de 40.0cm x
60.0cm.
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Articulo 264: Los textos de los anuncios respetaran las reglas ortograficas y gramaticales.

Articulo 265: Sera obligatorio cumplir con los requisitos en cuanto a la colocacidn y caracteristicas de los elementos para anunciar, e igualmente
para los de ambientacion y ornamentacion, ya sean con fines comerciales, informativos, propagandisticos, identificativos, festivos,
conmemorativos y otros, tanto de caracter temporal como permanentes.

Articulo 266: El disefio del cartel sera revisado y aprobado en correspondencia con su localizacion y la actividad que promocione.

Articulo 267: Los soportes y medios portantes deberan ser duraderos y estructuralmente resistentes.

Articulo 268: No se fijaran carteles en paredes de las viviendas cuyos propietarios no lo permitan, en postes de instalaciones eléctricas,
luminarias del alumbrado publico, ni en ningun tipo de arbolado.

Articulo 269: Se permitira la colocacion de carteles en mastiles o postes creados para tales fines, tétems y adosados o colgados en paredes, en
correspondencia con las caracteristicas de la zona.

Articulo 270: No podran colocarse elementos que interfieran visuales deseables o necesarias en intersecciones viales, espacios publicos o
privados, en la libre circulacién peatonal o vehicular, en los accesos principales o de servicio a edificaciones, en escaleras y rampas, salidas de
emergencia, instalaciones técnicas, tendidos eléctricos, acometidas y registro de redes aéreas, instalaciones soterradas, u otras.

Articulo 271: Todos los elementos anunciadores deberan mantenerse en buen estado de conservacion, funcionamiento y actualizacion.

Articulo 272: En el caso de los carteles luminicos deben cumplir las normas referidas a la proteccion de instalaciones eléctricas expuestas al
intemperismo.

Articulo 273: Solo seran autorizados los anuncios luminicos o no, siempre que su disefio sea el adecuado al lugar y el objetivo a anunciar, lo cual
sera evaluado y aprobado por la Direcciéon Municipal de Planificacidn Fisica. Estos se ubicaran en los limites de propiedad del servicio.

Articulo 274: Se podran colocar rétulos de bronce a relieve o planos, en los exteriores de las edificaciones previo andlisis y correspondiente
autorizacion.

Articulo 275: Los anuncios adosados en las paredes (tipo tarja) no excederan de 0.10m de espesor y se colocaran a una altura minima de 2.10 y
méaxima de 3.00m en dependencia de la altura de la edificacién, las sefalizaciones verticales de cualquier tipo serdn con altura no menor de
2.25m.

Articulo 276: Los anuncios, carteles o sefalizaciones estatales que se coloquen sobre la via vehicular, tendrdn su borde inferior a una altura
minima de 5 metros con respecto a la rasante.

Articulo 277: Los anuncios, carteles o sefializaciones que se coloquen sobre la via peatonal, tendran su borde inferior a una altura minima de 4.0
metros.

Articulo 278: Los elementos para anunciar pueden ser colocados en las fachadas principales de las edificaciones y en paredones de cercados
exteriores, ya sean adosados directamente, o colgados y fijados perpendicularmente a los muros, en cuyo caso estaran provistos de doble imagen
anunciadora.

Articulo 279: Cuando las fachadas estén compuestas por portales de uso publico, los elementos anunciadores se podran colocar tanto
perpendiculares como adosados, siempre en la segunda linea de fachada y su area sera evaluada en cada caso.

Articulo: El &rea de los carteles para la actividad por cuenta propia se adecuara a la altura y dimensién de la fachada del inmueble.

Articulo 280: Los elementos anunciadores podran estar provistos de iluminacién artificial, debiendo cumplir con:
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a) Aplicar las técnicas apropiadas sobre iluminacion propia y la iluminacién ornamental artistica, de manera que no produzcan
deslumbramiento o molestias por su intensidad, intermitencia, sombras, etc.
b) Sera obligatorio mantener encendido los anuncios luminicos en horario nocturno. En caso de rotura tendran que ser reparados en 72
horas.
c) Sera obligatorio dar mantenimiento periédico tanto a anuncios luminicos como a carteles y vallas siendo el inversionista o propietario
el responsable.
Articulo 281: Los carteles correspondientes a los servicios se localizaran Gnicamente en el inmueble en el cual se presten dichos servicios, 0 en
los espacios libres y locales habilitados a tal fin, dentro de su limite de propiedad.
Articulo 282: Los particulares que posean cartel o anuncio de su actividad por cuenta propia, deberan retirarlo a partir del momento en que expire
su permiso, el cual deberéa ser renovado si desea mantenerlo.
Articulo 283: Los anuncios o0 propagandas estaran solamente referidos a la actividad a realizar y debidamente revisados y aprobados por la
Direccién Municipal de Planificacion Fisica.
Articulo 284: La persona interesada en la ubicacion de un anuncio es responsable de su conservacién y mantenimiento. La pérdida de requisitos
técnicos y estéticos pueden provocar la suspension de la autorizacién y por consiguiente la retirada del mismo.
Articulo 285: Sélo se autoriza la colocacion de anuncios estatales de gran porte en edificios con azotea o terraza descubierta. Ningun anuncio de
este tipo podra sobresalir del limite anterior o exterior de los pretiles, cornisas y aleros y dejando un espacio libre no menor de 2.0 metros desde la
azotea hasta el borde inferior. Los referidos anuncios tendran como maximo 50m?2.
Articulo 286: Los anuncios sobre azoteas deberan permanecer alumbrados y no podran ser colocados de forma tal que impidan el libre acceso a
las vias de escape para casos de emergencia o entorpezcan el libre transito de las personas.
Articulo 287: Las dimensiones de los anuncios, carteles y vallas estaran comprendidas en un rango entre 5.0 y 9.0 metros de largo y de 3.0 a 5.0
metros de ancho. O sea, oscilardn desde 15m? de area como minimo hasta 45m? como maximo, pudiéndose establecer varias dimensiones de
carteles.
Articulo 288: Se podra colocar vallas en terrenos ocupados por areas verdes o0 en espacios yermos de organismos y organizaciones, en espacios
urbanizados tributarios de las vias, asi como también en las areas libres de zonas no urbanizadas que posean vialidad interurbana. En zonas no
urbanizadas las vallas se colocaran en espacios existentes a lo largo de las vias a una distancia minima de 3.0 a 5.0 metros del contén o cuneta
de la misma siempre que no existan regulaciones por zonas que lo prohiba. En todos los casos llevaran consulta a la Unidad Provincial de
Transito y autorizacién de la Direccion Municipal de Planificacion Fisica.
Articulo 289: La separacion libre entre el borde inferior de las vallas y el nivel del terreno serd aproximadamente de 1.5metros. Nunca dicha
separacién sera mayor que el ancho o alto del tablero soporte expositor.
Articulo 290: El area maxima permisible para la ubicaciéon de vallas serd de 50m?2 y serdn emplazadas en angulos de 30° con relacién a la
vialidad para garantizar su correcta visibilidad.
Articulo 291: El inversionista de la valla conjuntamente con Servicios Comunales estara en la obligacion de garantizar sistematicamente el
mantenimiento y limpieza del entorno.
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XXVI]. ROTULACION Y NUMERACION DE CALLES Y EDIFICACIONES

Articulo 292: Una via que tenga continuidad tendra idéntica denominacion y rotulacion a lo largo de todo su recorrido.

Articulo 293: Sera obligatorio que los rétulos respondan a los factores de visibilidad diurna y nocturna para peatones y conductores de vehiculos.
Articulo 294: Queda prohibido cubrir con pintura los rétulos, los cuales tienen que permanecer en su estado original.

Articulo 295: Para la rotulacién de calles y avenidas se adosaran placas a las fachadas de esquina de las edificaciones y de forma diagonal en
cada esquina, a una altura méaxima de 4.0metros y minima de 2.10m en dependencia del puntal de la fachada.

Articulo 296: Los rotulos de la numeracion de las viviendas se colocaran en el lateral derecho entrando con una altura entre 2.10 y 3.0 metros
segun el puntal de la fachada.

Articulo 297: Los rétulos se colocaran paralelos a la via publica adosados en las paredes (tipo tarja) y no excederan de 1.5cm de espesor.
Articulo 298: Cuando una edificacién tenga vista a dos o mas calles, la misma tendra un Gnico ndmero, que sera el que esté ubicado en la
fachada principal.

Articulo 299: Los propietarios no podran oponerse a la fijacién en sus fachadas de la rotulacién de calles o de cualquier otra indicacién que se
refiera a un servicio publico o placas conmemorativas.

Articulo 300: Quedara prohibido destruir, alterar, deteriorar u ocultar la rotulacion de calles y numeracion de las edificaciones.

XXVII. SERVICIOS (ESTATALES Y POR CUENTA PROPIA)
Articulo 301: Toda persona natural o juridica que realice una actividad comercial y/o de servicio es responsable de mantener la limpieza y
organizacién en un area tributaria de 3.0m, tanto durante el horario de venta como al terminar este; asi como de cualquier afectacién a vecinos
colindantes. En este sentido esta en la obligacién colocar un cesto para la recoleccion de los desechos.
Articulo 302: Se prohibe cualquier tipo de modificacion en las fachadas sin haber obtenido el permiso previo.
Articulo 303: Las vidrieras deberdn mantenerse limpias y organizadas. Los locales en desuso, desactivados, cerrados temporalmente o en
reparacion deberan impedir la visibilidad hacia el interior.
Articulo 304: Las vidrieras en ningun caso podran sobresalir mas de 5.0cm del nivel de pared.
Articulo 305: Solo se podra circular en carretén o coches de traccién animal por las calles o avenidas de la ciudad que la Direccién de Transito
designe en coordinacién con la Direccién de Planificacion Fisica y la Oficina del Conservador de la Ciudad. Los coches y carretillas circularan en
buen estado técnico e higiénico sanitario.
Articulo 306: Es de uso obligatorio para los coches de traccion animal el saco recolector de estiércol.
Articulo 307: Se prohibe mantener kioscos en desuso en aceras, portales u otras areas publicas.
Articulo 308: La cantidad de puntos de venta a ubicar en cada lugar sera establecida de acuerdo con sus condiciones especificas y éstos no
podran en ningun caso provocar interferencia en la circulacion vehicular y peatonal, por lo que s6lo seran autorizados en aceras y lugares cuya
amplitud lo permita.
Articulo 309: La solicitud de ubicacién de servicios, o desarrollo de actividades en areas de playas, sera analizada, en funcién de preservar la
limpieza y caracteristicas naturales de estos recursos (area de arena, vegetacion).
Articulo 310: Los planos o croquis de disefio de puntos de venta u otras instalaciones de servicios previo a su ejecucion o ubicacién, seran
revisados incluyendo la evaluacion integral del color, la gréafica, materiales a emplear, toldos, carpas, sombrillas y mobiliario.
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Articulo 311: En los espacios de ubicacion de puntos de venta méviles para la venta de alimentos ligeros, sera permisible la ejecucién de un area
pavimentada que no exceda el 80% de la entregada.

Articulo 312: Sera obligatorio retirar los puntos de venta mdviles luego de concluida su jornada.

Articulo 313: Los puntos de venta no podran ocasionar dafios a las aceras, contenes, pavimentos u otros elementos de la via publica donde
estén ubicados, ademas de que no podra interferir la circulacién de peatones, ni vehiculos.

Articulo 314 Sélo se permitirdn puntos de venta o kioscos de construccion ligera.

Articulo 315: En los lugares donde se ubiquen mas de un punto de venta sera obligatorio un espaciamiento de 1.50metros de distancia entre
ellos.

Articulo 316: Los carros moviles con horno se ubicaran a una distancia minima de las viviendas de 2.00metros. Los hornos estaran concebidos
dentro del mismo y separados del pavimento a 0.30 metros como minimo. La distancia horizontal minima entre dos carro de este tipo sera mayor o
igual a 2.00metros.

Articulo 317: Se prohibe a los vendedores por cuenta propia que realizan esta actividad en sus viviendas sacar mesas, ni ningin otro elemento
para la exhibicién de sus productos en la via publica.

XXVIII.REDES HIDROSANITARIAS

Articulo 318: Se prohibe arrojar tierra, escombros u otros objetos, materiales o desechos hacia tragantes de la red de drenaje pluvial o registros
de cualquier instalacion soterrada.

Articulo 319: Queda prohibido, conectar las descargas albafales procedentes de inmuebles a la red de drenaje pluvial, o a los bajantes o
colectores pluviales del propio inmueble, asi como incorporar las aguas pluviales a la red de alcantarillado.

Articulo 320: Las aguas pluviales de las edificaciones con fachada directa hacia la via publica se recogerdn mediante bajantes conectados a
colectores soterrados.

Articulo 321: Las soluciones de residuales de nuevas instalaciones tendran que ubicarse dentro de sus limites de propiedad sin afectaciones a
colindantes. Deben ser sin visuales desde las vias, y de no ser esto posible, seran enmascaradas, y se construiran antes de la puesta en marcha
de la instalacion.

Articulo 322: En zonas donde no existe alcantarillado se podran utilizar soluciones de tratamiento individual como: tanque séptico y pozo
absorbente, debiendo estar a una distancia minima de 5.0m de la vivienda.

Articulo 323: Se prohibe la construccién de cisternas y pozos de agua en espacios publicos (vias, aceras, aceras en desnivel y portales de uso
publico).

Articulo 324: Las cisternas que se ubiquen en patios traseros o laterales (dentro de los limites de propiedad), podran sobresalir del nivel del
terreno segun las necesidades del usuario. En este sentido la tapa o entrada nunca debera estar a menos de 0.30m del terreno y la capacidad
permisible ser4 de 3m3/viv como maximo. Para la colocacion de tanques de agua en azoteas se tendra en cuenta no provocar afectaciones a
vecinos y colocarlos en puntos estructuralmente resistentes lo cual sera definido por especialistas.

Articulo 325: Se prohibe la instalacién aérea de tuberias correspondientes al alcantarillado.

Articulo 326: Solo se permitira la colocacion superficial de colectores de alcantarillado en los cruces de rios, arroyos, canales o zanjas con la
debida proteccidn y previa autorizacion.
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Articulo 327: Las instalaciones hidraulicas y sanitarias que resulten afectadas por una demolicion deberan ser retiradas y clausurado el lugar que
ocupan. En caso de que se proyecte la continuacion de los trabajos debera cercarse el area en su perimetro exterior para proteger a los peatones
y evitar visuales indeseables.

Articulo 328: No podra ser utilizada para el riego agua potable proveniente del acueducto.

XXIX. REDES ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES
Articulo 329: Se prohibe cualquier accion constructiva en las fajas de proteccion de las lineas eléctricas de alta tension que atraviesan la Ciudad,
para las cuales han sido establecidos a ambos lados: 33kV - 7.50m, 220kV - 25.0m y 110kV - 15.0metros de acuerdo el Reglamento Técnico 62-
35 UNE (Unién Nacional Eléctrica) NC LAE (Linea aérea eléctrica) 110 y 220kV.
Articulo 330: Se respetaran las especificaciones normadas (reglamento mencionado en el articulo anterior), para el distanciamiento respecto a
vias, y edificaciones en zonas urbanizadas.
Articulo 331: Para la instalacion y proteccién de lineas aéreas y soterradas de comunicaciones existentes sera obligatorio lo siguiente:
a) Paralineas aéreas de comunicacion:
En zonas urbanas. El poste debe estar colocado en la acera a 0,15 metros del borde del contén y a 0,90 metros como minimo de la
linea de propiedad.
b) Para lineas soterradas de comunicacion:
En zonas urbanas se colocara a 0,45metros de profundidad por debajo del nivel de la acera a una distancia horizontal de 0.60 a 1.0m de
cualquier linea de propiedad.

XXX. VIAS FERREAS
Articulo 332: Respetar la faja de proteccién de lineas férreas de 7.50metros a partir del eje y hacia ambos lados segun establece la Norma
Cubana 53-172.

XXXI. AEROPUERTO
Articulo 333: Se prohibe la nueva construccién de todo tipo de edificacién y acciones sobre edificaciones existentes dentro del cono de aproche
del aeropuerto, la faja de maxima peligrosidad establecida de 200.0m a ambos lados del eje de la pista y de 1.00km a partir de cada cabeza de la
pista, excepto aquellas que den servicio al propio aeropuerto.
Articulo 334: En la faja de maxima peligrosidad (200m a ambos lados a partir del eje de la pista) y en un entorno de 2,0Km del limite de propiedad
del aeropuerto, asi como en areas del cono de aproche se prohibe:

a) La ejecucion de acciones que conlleven a la acumulacion de aguas por periodos parciales o de forma permanente.

b) La localizacion de vertederos o microvertederos.

c) Cultivos y cria de animales que puedan provocar el incremento de aves en la zona, lo cual debera ser determinado por especialistas en el

tema.
d) Incremento de lineas eléctricas y de comunicaciones aéreas de cualquier tipo (transmisién, subtransmision o distribucién).
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Articulo 335: Se prohiben las ampliaciones en altura de edificaciones existentes y nuevas construcciones en azoteas aledafas a la faja de
maéaxima peligrosidad. Solo se permitiran edificaciones uniplantas y acciones sobre edificaciones existentes previa consulta y aprobacion del
Instituto de Aeronautica Civil de CUBA (ECASA)
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CAPITULO 4. DEFINICION Y DESCRIPCION DE LAS ZONAS DE REGULACION QUE CONFORMAN

LA CIUDAD
B Ciudad Cienfuegos .
prm— .1 ZONAS DE REGULACION
i -
) i

SIMBOLOGIA
Limite urbano o del suelo urbanizado
Limite del Centro Histérico Monumento Nacional

—
W zor cecarada Patrimonio Cultural de la Humanidad

i) Zona de valor y limite de proteccion del area declarada
Patrimonio Cultural de la Humanidad

I zo0na residencial de atio estandar
Zona residencial intermedia
Zona residencial perfénca
Zonas de edficios multfamiliares
- Zonas para nuevos desarrollos residenciales
B zona de grandes instalaciones
Zonas de produccion
Espacios publicos y dreas verdes
———  Limite de cota 2 en San Lazaro

Barrios precarios a ordenar y eliminar condiciones de precariedad
(algunos casos a mantener sin incrementos)

@  Barrios precarios a erradicar

Regulaciones Urbanisticas
DPPF Cienfuegos

4.1 ZONA DE VALOR

Fue determinada una Unica zona de valor conformada por:
Toda la zona comprendida dentro del limite de proteccién del Centro Histérico declarado Monumento Nacional y Patrimonio Cultural de la
Humanidad, el Museo Naval Cayo Loco que también ostenta la condicion de Monumento Nacional; la zona del Puerto Viejo de la ciudad a lo largo
de la avenida 46 o La Mar bordeando el litoral desde calle 19 o Arango hasta calle 35 o Gacel, el antiguo patio del ferrocarril o Centro de Carga y
descarga del Puerto Viejo dentro de cuyos limites existe un barrio precario; parte de la zona delimitada como de alto estdndar (Punta Gorda) y la

zona de la Punta, Monumento Nacional.

Partiendo de la caracterizacién de la ciudad, los lineamientos del Plan
General de Ordenamiento Urbano y las orientaciones metodoldgicas
adecuadas a las caracteristicas de la ciudad, fueron determinadas las
zonas de regulacién, estructuradas en:
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4.2 CUATRO TIPOS DE ZONAS RESIDENCIALES

« Unazonade viviendas de alto estandar
Se observa en esta zona el predominio de las viviendas de tipologia constructiva 1 de estilo racionalista, aisladas con portal y/o jardin que da lugar
a una trama semiabierta con amplias parcelas. Caracteristicas presentes en las zonas residenciales de los barrios Punta Gorda y Playa Alegre,
incluidos dentro del sector turistico recreativo de la Ciudad y donde se concentran las mayores potencialidades para continuar fomentando el
turismo en la Ciudad.

« Zonaclasificada como residencial intermedia
Es una zona muy heterogénea desde el punto de vista de la tipologia arquitectdnica de las viviendas. En ella existen viviendas medianeras,
aisladas y edificios multifamiliares dispersos o en pequefios grupos. Se observan areas de trama cerrada y areas de trama semiabierta. Aparecen
algunos barrios con condiciones de precariedad urbana como es el caso del Barrio Las Yaguas y la zona de Los Aglieros.

. Zonaclasificada como residencial periférica
En esta area predominan las viviendas aisladas y hay mayor presencia de edificios multifamiliares. Predomina la trama semiabierta. Abarca como
su nombre lo indica zonas de la periferia 0 bordes de la ciudad que incluyen barrios precarios y barrios costeros, hacia los cuales la urbanizacion
es muy deficiente o deteriorada desde el punto de vista de las infraestructuras técnicas (vias, alumbrado publico, aceras y redes hidrotécnicas
fundamentalmente).

« Zonas de edificios multifamiliares
Se incluyen dentro de esta clasificacion las grandes zonas de edificios multifamiliares de la ciudad con el empleo de variedad de tecnologias,
alturas y las infraestructuras técnicas y sociales completarias del habitat.

4.3 ZONAS DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL
Incluyen las grandes éareas para dar continuidad al desarrollo residencial de la ciudad con las tipologias adecuadas en cada caso y
complementado con las redes técnicas y servicios. Ellas son:

e Sector Sur

e Sur de Pueblo Griffo

e LaBarrera

e Caunao Sur

« Triangulo Norte
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4.4 DOS ZONAS DE PRODUCCION

« Lazonaindustrial |
Agrupa las industrias mas limpias correspondientes a materiales de la construccion y la rama alimenticia principalmente. Ha sido identificado
dentro de sus limites una pequefia zona de viviendas con condiciones de precariedad urbanistica, la cual se propone a reubicar por encontrarse
en la zona industrial.

o Las Zonas Industriales Il y Il
En estas zonas se concentran las industrias mas contaminantes y las areas mas comprometidas desde el punto de vista de infraestructuras
técnicas asociadas al propio desarrollo industrial.

4.5 TRES ZONAS DE GRANDES INSTALACIONES
e Zona con predominio de Instalaciones de la salud, deportivas y educacionales que incluyen otros usos entre ellos viviendas y algunas
otras instalaciones.
« Zona del aeropuerto con su area de proteccion y entorno, incluye ademas areas de reserva estatal y otras instalaciones al sur de la
avenida 5 de Septiembre y al este del Cementerio Tomas Acea.
« Zona con existencia de instalaciones de usos varios y predominio de instalaciones educacionales como la Universidad y Politécnicos.

4.6 TRES ZONAS DE PARQUES Y AREAS VERDES
« Cementerio Toméas Acea (Monumento Nacional), propuesta del Parque Tematico al sur de la zona de edificios multifamiliares Junco Sur, y
zona afectada por el cono de aproche del aeropuerto.
« Propuesta del Parque de Ciudad, incluye la propuesta del Parque José Gonzalez Guerra (entrada de la ciudad al norte del Barrio San
Lé&zaro).
o Propuesta Feria Agropecuaria/Ecoparque (Tulipan-Buenavista al sur de la avenida 64).
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4.7 REGULACIONES ESPECIFICAS POR ZONA DE REGULACION
4.7.1 ZONA DE VALOR
4.7.1.1Caracteristicas uurbanisticas y

Simbologia
Limite de costa

Zona de valor y limite de proteccion
del area declarada Patrimonio Cultural
de la Humanidad

Limite del Centro Histérico Monumento
Nacional

Zona declarada Patrimonio Cultural de
la Humanidad.

oIl N

Barrio precario a erradicar en antiguo
patio del ferrocarril

nnnnnn

régimen de uso propuesto

La Zona de Valor incluye el Centro Histérico
Monumento Nacional, del cual 70 hectareas fueron
declaradas Patrimonio Cultural de la Humanidad por
la UNESCO en el afio 2005, y su area de proteccion
con 35ha para un total de 105ha. La zona de Centro
Historico con valor patrimonial est4 determinada por
las primeras 25 manzanas del ndcleo urbano original
de la colonia Fernandina de Jagua, fundada el 22 de
abril de 1819 y por las manzanas que definen el
Paseo del Prado, el Boulevard vy el resto de las areas
en que se combinan la actividad residencial y de
servicios principalmente comerciales, gastronémicos y
culturales, ademas de instalaciones administrativas,
algunas actividades productivas, talleres, almacenes
e instalaciones religiosas. Incluye ademas la zona del
antiguo centro de cargas y descarga por ferrocarril; la
zona del Museo Naval Cayo Loco, Monumento
Nacional; y el Puerto Viejo de la Ciudad donde se
encuentra el atraque de cruceros turisticos y el Muelle
Real desde el que se establece a través del
transporte maritimo la vinculacién con el asentamiento
Castillo de Jagua.

El Paseo del Prado enmarcado en esta zona, es la via
peatonal y vehicular mas importante de la Ciudad por
sus valores arquitectonicos y urbanisticos, que en su
prolongacion a lo largo del Malecon sirve de vinculo
con el sector turistico recreativo del barrio Punta
Gorda y la Zona de La Punta, Monumento Nacional,
siendo por tanto el principal eje norte — sur. Dentro de
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los limites del Centro Histdrico la zona esta caracterizada por el predominio de las edificaciones medianeras de 1 y 2 plantas, con puntales de
hasta 6.0m de altura, fachadas muy elaboradas de alto nivel estético con influencia neoclésica y predominio del eclecticismo, y verticalidad en los
vanos con rejas que constituyen verdaderas joyas de la herreria, conformando sobre un trazado de perfecta reticula hipodamica una trama
cerrada por bloques compactos que definen su tipologia urbanistica. Hacia la zona del barrio Punta Gorda y la zona de La Punta la trama urbana
es semiabierta, se observan portales y jardines, y edificaciones de arquitectura moderna mezcladas con edificios eclécticos.

El Plan General de Ordenamiento Urbano (PGOU) define la Zona del Centro Histérico y su area de proteccién con valor patrimonial, como
residencial y Centro de Ciudad, con predominio de la actividad comercial, gastronémica, cultural y turistica. Dentro del limite de la zona de
proteccion, hacia la zona del patio del antiguo centro de carga, se encuentra un barrio precario con presencia de viviendas en mal estado carencia
de vias y aceras, graves problemas de drenaje que generan inundaciones y problemas para el abasto de agua, entre otros. Esta area no esta
concebida para el desarrollo de viviendas, y en ella se prevén inversiones por la Oficina del Conservador.

4.7.1.2 Regulaciones para la Zona de Valor en general
Articulo 336: Cualquier accion constructiva que se pretenda realizar en esta zona, tendra que disponer de la aprobacién de la Direccion Municipal
de Planificacién Fisica y la Oficina del Conservador que sera la encargada de evaluar y aprobar el proyecto que se pretenda ejecutar.

Articulo 337: Las intervenciones sobre las edificaciones con categoria de monumento local o nacional se supeditaran a lo dispuesto en la Ley 1
(Proteccién del Patrimonio Cultural) y Ley 2 (Ley de los Monumentos Nacionales y Locales).

Articulo 338: Las acciones permisibles sobre las edificaciones con grado de proteccion estan especificadas en las Regulaciones Generales de
Intervencién Urbana en el aspecto Proteccion Patrimonial.

Articulo 339: la Oficina del Conservador de la Ciudad establecera los colores permisibles y la forma de aplicacion de la pintura en las
edificaciones dentro de limite de proteccion del Centro Histérico Patrimonio Cultural
de la Humanidad que define la zona de valor.

Articulo 340: La localizacion de garajes y sus caracteristicas tipoldgicas estara
sujeta a lo especificado en las Regulaciones Generales de Intervenciéon Urbana
para este tipo de instalaciones y la aprobacién de la Oficina del Conservador.
Articulo 341: Las intervenciones constructivas en zonas de la costa se supeditaran
a las regulaciones generales establecidas para las zonas costeras.

Patio del Ferrocaril

Articulo 342: Para las viviendas existentes en el barrio precario Patio del
Ferrocarril en calle Arango o 19 en la zona del antiguo Centro de Carga y
Descarga, no se permitiran nuevas construcciones, ampliaciones, unificaciones,
divisiones, remodelaciones, ni reposiciones de viviendas.
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4.7.1.3 ZONA DEL CENTRO HISTORICO MONUMENTO NACIONAL Y AREA DECLARADA PATRIMONIO CULTURAL

DE LA HUMANIDAD DENTRO DE LA ZONA DE VALOR

Cayo Loco

Simbologia
- Limite de costa

Zona de valor y limite de proteccién
del &rea declarada Patrimonio Cultural
de la Humanidad

Limite del Centro Histérico Monumento
Nacional

Zona declarada Patrimonio Cultural de
la Humanidad.

NIl 0

Punta del Medio

P Punta Gorda
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4.7.1.3.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen
de uso propuesto

Zona de trama urbana cerrada con predominio de la
actividad de servicios combinada con la actividad
residencial, que de acuerdo con el ordenamiento urbano
aprobado debe mantener su uso.

4.7.1.3.2 Regulaciones
COS: 0.90

Articulo 343: Se admiten obras de conservacion,
rehabilitacién,  reposicion, remodelaciéon, nuevas
construcciones y ampliaciones; asi como unificaciones y
divisiones de aquellas edificaciones en que estas
intervenciones sean permisibles.

Articulo 344: Se permitirdn ampliaciones en planta
baja; en altura sélo se permitiran hasta 2 niveles y se
ejecutaran a partir de la segunda crujia o habitacién, de
modo que no se afecte la fachada y el pretil quede como
baranda de la terraza frontal de la misma.

Articulo 345: De autorizarse entrepisos, seran
solucionados interiormente y en ningin modo podran
percibirse desde el exterior.

Articulo 346: No se podréa ejecutar entrepiso en la sala
y saleta de las viviendas que fragmente el alto puntal
entre estos espacios, hi su carpinteria original. Solo se
podra solicitar una nueva cubierta en estos locales
separada 0.80m 0 mas sobre la puerta y la ventana
originales. En el resto de las habitaciones podra
disponer de un puntal inferior.

Articulo 347: Los casos de unificacién y division de
viviendas se analizaran y autorizaran, siempre que no
alteren los elementos estructurales, ni decorativos de las
fachadas. Las divisiones tendran una Unica puerta de
entrada desde el exterior que mantendra su aspecto y
condiciones de cierre original, y se conformard un
zaguan o vestibulo comuan en el que estaran los accesos



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C‘:u{u,gu,

independientes, de forma que no se modifique la fachada; cada una de las viviendas resultantes en sus dimensiones deben cumplir las
condiciones minimas segun establece la Ley de la Vivienda. No se autorizaran divisiones en las Manzanas de Oro o de alta restriccion segun lo
establecido por la Oficina del conservador. (Ver gréfico en pagina 91)

Articulo 348: Se respetara la medianeria y en el caso de construcciones contiguas se garantizara su continuidad exterior.

Articulo 349: Cuando una vivienda forme parte de una tira de casas iguales (en altura, carpinteria, rejas, pretiles, pilastras, molduras y otros
elementos), ésta no podra ser transformada bajo ningan concepto.

Articulo 350: Las fachadas de los inmuebles que conforman esta area no podran ser modificadas, excepto las de Grado de Proteccion IV segin
la clasificacion establecida por la Oficina del Conservador.

Articulo 351: No se aprueban enchapes en fachadas, en ninguna de sus variantes.

Articulo 352: Se prohibe la construccién de marquesinas y aleros en las fachadas de las edificaciones del Centro Histérico.

Articulo 353: Las reposiciones, remodelaciones o nuevas construcciones en lugares donde existan portales tendran que contar con dicho espacio
obligatoriamente.

Articulo 354: No se autorizan espacios de portal, excepto los existentes que enmarcan el Parque José Marti, el Paseo del Prado (calle 37) y el
Paseo de Arango (calle 19), en el Centro Histérico.

Articulo 355: No se permitiran espacios de jardin al frente de las edificaciones.

Articulo 356: Solo se autorizara para las edificaciones existentes el cambio de la carpinteria en mal estado, siempre que cubra el vano original en
toda su dimensién y el disefio se integre al resto de la carpinteria de la propia edificacion y su entorno; para esta intervencion sera necesaria la
aprobacion de la Oficina del Conservador.

Articulo 357: No se autorizara tapiar o rellenar los vanos originales de puerta o ventana para colocar una carpinteria de menor tamafio.

Articulo 358: Previa evaluacién y aprobacién de la Oficina del Conservador, se podra fragmentar la carpinteria en altura y ancho, con el mismo
material (madera), siempre que se respete el ancho y alto del vano original.

Articulo 359: Las caracteristicas tipolégicas y disefio de garajes en el Centro Histérico estaran sujetas a la aprobacién de la Oficina del
Conservador.

Articulo 360: No se aprueba en ninguna de sus posibles variantes la conversion de las ventanas en puertas de garajes, ni la ampliacién del vano,
la transformacion de la carpinteria original, y la transformacion, eliminacién o corte de rejas o introducir en ellas modificaciones que alteren su
disefio original.

Articulo 361: La colocacion de rejas en edificaciones de nueva insercion o reposiciones en el Centro Historico deberd adecuarse en su disefio a
las caracteristicas de la zona y este debera ser evaluado y aprobado por la Oficina del Conservador.

Articulo 362: Los solares yermos existentes y los resultantes de derrumbes o demoliciones podran ser nuevamente ocupados por edificaciones
siempre que estas logren su integracion urbanistica y arquitectonica al ambiente del Centro Histérico.

Articulo 363: Para la ubicacion de toldos se solicitara su aprobacién y en caso de autorizarse deberan mantenerse higiénicos y en buen estado.
Articulo 364: La aprobacion de pérgolas en azoteas de viviendas u otras instalaciones dependera de las caracteristicas tipolégicas de los
inmuebles, por lo que en la etapa de proyecto debera ser evaluada por especialistas.

Articulo 365: No se podran alterar las aceras frente a las edificaciones para convertirlas parcialmente en rampas de accesos de vehiculos. Sélo
se aprueban las cufias de madera o metalicas, desmontables, no con caracter permanente.

Articulo 366: La ejecucion de rampas para garantizar el acceso de discapacitados a las instalaciones, serd siempre de la fachada hacia el interior
de los edificios.

Articulo 367 La construccion de rampas en las esquinas de las calles y el Paseo del Prado para facilitar la circulacion de discapacitados, debera
contar con la aprobacioén de la Oficina del Conservador.

55



DIRECCION PROVINCIAL ’.
PLANIFICACION FISICA goffy

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C“""‘{“"X"’

Articulo 368: Se prohibe la colocacion de kioscos y ventas de cualquier tipo en las aceras que enmarcan el Parque Marti.

Articulo 369: La descarga de servicio de las instalaciones del Boulevard, se realizara por las avenidas laterales y retirada a 10.0 metros de la
esquina.

Articulo 370: En los casos que esto no proceda, se establecera un horario que garantice el minimo de afectacion de la circulacién peatonal y
vehicular. En todos los casos los responsables estaran obligados a garantizar la limpieza después de efectuada la carga o descarga.
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4.7.1.4 EDIFICACIONES DE VIVIENDAS Y OTRAS

INSTALACIONES EN EL ENTORNO DE LA PLAZA
POLIVALENTE Y EL MALECON DENTRO DE LA ZONA DE VALOR

Cayo Loco

Simbologia

—|_imite de costa

- Zona de valor
Y/ ZonaMalecon - Plaza

Punta del Medio
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4.7.1.4.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso
propuesto

Esta es una zona residencial con presencia de instalaciones y
espacios turisticos recreativos hacia la zona del malecén y la plaza.
Existe predominio de viviendas aisladas con portal y trama
semiabierta; también se observan algunas viviendas medianeras y
edificios multifamiliares.

De acuerdo con las determinaciones del ordenamiento aprobado
mantendra su uso y se reservaran areas para el fomento de
instalaciones de alojamiento para el Turismo Yy servicios
extrahoteleros.

4.7.1.4.2 Regulaciones

COS: Hasta 0.60

Articulo 371: Se permitiran intervenciones de reposicion,
remodelacion, ampliaciones en planta baja y en altura hasta 2
plantas, mantenimientos y reparaciones de las viviendas y otras
instalaciones existentes, teniendo en cuenta el Decreto Ley 212, y
siempre respetando las previsiones del ordenamiento aprobado
con respecto al uso y destino del suelo, y las caracteristicas
tipolégicas de la zona. La propuesta de alturas mayores para
nuevas construcciones estatales con uso turistico deberd ser
evaluada por la Oficina del Conservador y aprobada por
Planificacién Fisica.

Articulo 372: Seran obligatorios los espacios de portal y jardin
donde estos sean caracteristicos.

Articulo 373: Sera obligatorio mantener la medianeria o su
continuidad exterior donde esta sea caracteristica.

Articulo 374: No podran ser afectados por construcciones los
espacios de portales existentes. Donde estos tienen apariencia
corrida deberdn mantenerse sin delimitaciones de cercas, ni otros
tipos de elementos.
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4.7.1.5 ZONA DEL BARRIO PUNTA GORDA DENTRO DE LA ZONA DE VALOR

Simbologia
Limite de costa

- Zona de valor
Barrio Punta Gorda

Fisica.

4.7.1.5.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso
propuesto

Esta es una zona residencial, con presencia de instalaciones y
espacios turisticos recreativos. Clasifica como zona de trama
semiabierta con predominio de viviendas aisladas con portal y
jardin. De acuerdo con las determinaciones del ordenamiento
aprobado se mantendra el uso residencial y turistico y se
reservaran areas para el fomento de instalaciones de
alojamiento para el Turismo y servicios extrahoteleros.

4.7.1.5.2 Regulaciones

COS: Hasta 0.60

Altura de hasta 2 plantas, mirador y pérgola en tercer nivel -
tratamiento volumétrico jerarquizado.

Articulo 375: Sera obligatorio mantener el indice de ocupacién
de la zona que constituye uno de sus rasgos de identidad.
Articulo 376: Se admiten obras de mantenimiento, reposicion,
remodelacion, ampliaciones en planta baja y en altura hasta 2
niveles, asi como nuevas construcciones, respetando las
determinaciones del Plan General de Ordenamiento Urbano
aprobado y las restricciones del Decreto Ley 212 para esta
zona.

Articulo 377: La propuesta de alturas mayores para nuevas
construcciones estatales con uso turistico debera ser evaluada
por la Oficina del Conservador y aprobada por Planificacion

Articulo 378: Seréan obligatorios los espacios de portal o medio portal, y jardin en las viviendas y otras edificaciones.

Articulo 379: En nuevas edificaciones se permitirdn soluciones de carpinteria con madera, cristal, aluminio, plastico o la combinacién de estos
materiales, cuyo disefio y dimensiones estaran en correspondencia con las caracteristicas de la edificacién y la zona.

Articulo 380: Para las edificaciones existentes se autoriza el cambio de la carpinteria en mal estado, siempre que la nueva cubra el vano original
en toda su dimension y el disefio se integre al resto de la carpinteria de la propia edificacion y su entorno.

Articulo 381: La localizacion de garajes individuales en esta zona tendra que adecuarse a las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones del
entorno y su localizacién respetara las regulaciones establecidas para estas instalaciones en las Regulaciones Generales de Intervencion Urbana.

58



DIRECCION PROVINCIAL ’.
PLANIFICACION FISICA
&S

Citnfuetor

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016

Articulo 382: Sera obligatorio en las nuevas edificaciones para uso turistico tanto de alojamiento como de servicios extrahoteleros, garantizar
transparencia mediante el empleo de cristales y estructuras esqueléticas o fragmentadas, que permitan un adecuado intercambio de visuales

hacia y desde el mar.

59



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA "
Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 0“""‘{“"3“’

4.7.1.6 ZONA DE LA PUNTA (MONUMENTO NACIONAL) DENTRO DE LA ZONA DE VALOR

4.7.1.6.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso
propuesto

Zona de trama semiabierta con predominio de viviendas aisladas
con portal corrido y en algunos casos perimetral, y area de jardin
delimitada con cercas de variados disefios adecuados a las
caracteristicas de las edificaciones. Sus areas de patio dan al mar
y en ellas existian pequefios muelles para embarcaciones
familiares. Ostenta la condicién de Monumento Nacional y en esta
zona se combinan los usos residencial y turistico. De acuerdo con
el ordenamiento aprobado debe mantener su funcién. Las
viviendas existentes por encontrarse en una zona de alto valor
patrimonial (Monumento Nacional) y con restricciones por su
localizacion en la zona costera debe mantener su coeficiente de
ocupacion sin modificaciones.

Simbologia
- Limite de costa

- Zona de valor
m La Punta Monumento Nacional

4.7.1.6.2 Regulaciones

Articulo 383: Se admiten intervenciones de conservacion,
reparaciones, reposicién y ampliaciones en altura (hasta 2 niveles
manteniendo las caracteristicas de los puntales en la zona y
siempre que procedan estructuralmente) en instalaciones
estatales con fines turisticos, respetando la tipologia de la
edificaciébn. La propuesta de alturas mayores para nuevas
construcciones estatales con uso turistico deberd ser evaluada
por la Oficina del Conservador y aprobada por P. Fisica.

Articulo 384: Se mantendran los espacios de portal y jardines sin
afectaciones.

Articulo 385: Se permitiran soluciones de cubierta de hormigén
(donde sea permisible), madera a varias aguas con tejas criollas o
francesas o con el empleo de este elemento como terminacion decorativa, en dependencia de las caracteristicas de la edificacion.

Articulo 386: Se permitirdn soluciones de carpinteria con madera, cristal, aluminio, plastico o la combinacién de estos materiales, cuyo disefio y

dimensiones estaran en correspondencia con las caracteristicas tipolodgicas de la zona y la edificacién en particular.
Articulo 387: Se mantendran las caracteristicas de altura (1.00 A 1.50m), materiales y disefios de los cercados existentes en la zona y se
permitird el establecimiento de cercas en parcelas no delimitadas cumpliendo estos requisitos.
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4.7.2 ZONAS RESIDENCIALES
4.7.2.1 ALTO ESTANDAR

4.7.2.1.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso
propuesto

Incluyen areas de los barrios Punta Gorda, Playa Alegre y el antiguo
Reparto Eléctrico. Predominan las viviendas uniplantas aisladas
(trama semi abierta), con buen estudio volumétrico, construidas con
paredes de mamposteria y cubierta de hormigén armado (placa)
sobre parcelas mayores de 200 metros cuadrados, delimitadas con
cercas no mayores de 1.20m de altura con materiales transparentes
(generalmente malla peerle o rejas, y antepechos entre 0.20 y
0.40m); poseen espacios de portal o0 medio portal y jardines cuidados;
carpinteria de madera, o aluminio y cristal fundamentalmente; y
terminaciones en muros exteriores en algunos casos con enchapes
de lajas de piedra, losas u otros materiales. Las vias se encuentran
en estado de regular a bueno con aceras incompletas, aunque su
imagen en general es de alto valor estético. Presentan problemas con
las infraestructuras hidrotécnicas y son vulnerables por penetraciones
del mar en los sectores costeros, debido a problemas de drenaje. El Plan General de Ordenamiento Urbano propone mantener el uso residencial y
reservar areas para continuar fomentando la actividad turistica recreativa que la caracteriza.

Grandes instalaciones
de salud

Simbologia

Limite de costa

- Zona residencial de alto estandar

Grandes instalaciones
educacionales y deportivas

Ave 16

4.7.2.1.2 Regulaciones

COS: Hasta 0.60

Articulo 388: Se permitira la construccion de nuevas viviendas sobre areas privadas o estatales siempre que no interfieran las propuestas del
ordenamiento aprobado.

Articulo 389: Se permitirdn acciones de reposicion, remodelacion, ampliaciones en planta baja y en altura hasta 3 niveles (se revisara el
tratamiento volumétrico), reparaciones y mantenimientos. Las divisiones solo de permitirdn siempre que no afecten la expresion formal de las
edificaciones.

Articulo 390: Son obligatorios los espacios de portal o medio portal y jardin, los cuales podran ser delimitados con cercas respetando las
Regulaciones Generales de Intervencion Urbana emitidas para estos elementos y las caracteristicas especificas de la zona.

Articulo 391: Los garajes solo se ubicaran después de la primera linea de fachada, sin ocupar la franja del jardin frontal o lateral en el caso de las
esquinas, y sus caracteristicas tipoldgicas respetaran lo dispuesto en las regulaciones Generales de Intervencion Urbana para este tipo de
instalaciones.

Articulo 392: Las escaleras se colocaran en los laterales después de la primera linea de fachada, cualquier otra propuesta debera ser evaluada
para su aprobacion.
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4.7.2.2 ZONAS RESIDENCIALES INTERMEDIAS
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Ave.42 (5 ge Séb'i;embre)

Hermanas Giral

Simbologia
Limite de costa

Zona residencial intermedia

Barrios precarios a ordenar y
eliminar condiciones de precariedad

4.7.2.2.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso
propuesto

Incluyen areas de los barrios Mercado, La Aduana, La Gloria,
Bonneval y la Juanita; y los barrios precarios Las Yaguas, Los
Aglieros y Callejon de Las Calabazas.

En ellas se mezclan areas de viviendas medianeras (trama cerrada);
viviendas aisladas, y edificios multifamiliares dispersos o en
pequefios grupos (trama semiabierta).

En las viviendas la tipologia constructiva predominante es la
tradicional con paredes de mamposteria y cubierta de placa
(hormigén armado-fundida in situ); cubierta de elementos auto
portantes prefabricados, cubierta de madera y tejas criollas o
francesas; tejas metéalicas, fibrocemento y canaldn, estas ultimas
generalmente enmascaradas con pretil.

AUn subsisten algunas viviendas de madera y tejas en estado de
regular a malo. Los edificios estan construidos con materiales
tradicionales o con sistemas prefabricados.

Existen zonas de viviendas con portales y jardines privados o con
algunos de estos espacios en particular, y los edificios
multifamiliares presentan sus areas de jardin al frente y tributarias
en laterales y fondo.

Las alturas son variables de 1, 2 y han comenzado a incrementarse
a 3 niveles en las viviendas individuales, mientras que los edificios
multifamiliares existentes alcanzan alturas de hasta 5 plantas. Las
vias se encuentran en estado regular y casi toda la zona posee
aceras en estado de regular a bueno.

Desde el punto de vista urbanistico de acuerdo con el Plan aprobado esta zona incluye areas en proceso de deterioro y areas deterioradas e
incompletas por lo que propone mantener el uso residencial completando y rehabilitando la infraestructura técnica y social necesaria.
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Desde C-41 a C-49y de A-70 hasta A-38: Predominio de medianeria

COS: hasta 0.90
Altura hasta 3 plantas

e1°

P)I

..

Desde A-42 hasta A-64 y desde C-49 hasta C-73: Mezcla de
medianeria y viviendas aisladas comenzando a incrementarse
estas Ultimas y presencia de algunos edificios multifamiliares
dispersos. Parcelas con alta ocupacion.

COS: Hasta 0.80

Altura hasta 3 plantas

4.7.2.2.2 Regulaciones

Articulo 393: Se admiten nuevas construcciones de viviendas,
conservacion, reposiciones, remodelacion, division, unificacion,
ampliaciones en primera, segunda y tercera planta y cesiones de
azotea para construir, siempre que sea permisible estructuralmente

De Avenida 38 hacia el Sur: Predominio de viviendas aisladas vy
presencia de algunos edificios multifamiliares.
COS: Hasta 0.60

Altura hasta 3 plantas (para ampliaciones)

Ave 42 (5de Septiembre)

y de acuerdo con las caracteristicas predominantes en el lugar, adecuandose a los coeficientes de ocupacion permisibles para cada area.
Articulo 394: La aprobacion de espacios de portal, jardin o ambos estara en dependencia de las caracteristicas de la zona.
Articulo 395: Se permite el cercado de portal y jardin en viviendas individuales teniendo en cuenta las regulaciones establecidas para estos

elementos.
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Articulo 396: Se respetara la medianeria donde esta sea caracteristica o se garantizara su continuidad exterior.

Articulo 397: Sera obligatorio mantener la medianeria a nivel de fachada en lotes constructivos de dos o mas edificaciones, si sus fachadas
poseen caracteristicas arquitectonicas que merezcan ser conservadas, lo cual sera determinado por especialistas.

Articulo 398: Las ampliaciones en planta baja no podran afectar totalmente los espacios de jardin y portal si estos son caracteristicos de la
cuadra, manzana o zona. Cumplir lo establecido en las Regulaciones Generales de Intervenciéon Urbana en cuanto a este tema.

Las Yaguas

COS: Hasta 0.70

Altura hasta 3 plantas

Articulo 399: En el barrio precario Las Yaguas, propuesto a
ordenar y mantener, se admiten acciones de nueva
construccion, reposiciones, remodelaciones, ampliaciones
en planta baja y en altura hasta 2 y 3 plantas, reparaciones;
divisiones y unificaciones siempre que procedan
arquitectonicamente, todo de acuerdo con las regulaciones
establecidas para las zonas intermedias.

Articulo 400: Se prohiben acciones que interfieran la
escasa accesibilidad vehicular y peatonal existente en el
barrio Las Yaguas.

Los Agulieros

COS: Hasta 0.60

Altura hasta 3 plantas

Articulo 401: En el Barrio Los Agleros propuesto a ordenar
y mantener, se admiten acciones de nueva construccion
sobre parcelas libres potenciales y acciones de reposicion,
ampliacion, remodelacion, reparaciones, divisiones vy
unificaciones de viviendas existentes, en las cuales tendran
que ser respetadas las regulaciones especificas para las
zonas intermedias, pero adecuadas al entorno del sector
turistico recreativo Punta Gorda, en cuanto a las
caracteristicas de la trama (semiabierta), la ocupacion de la Los Agleros:
parcela, los materiales a emplear, la tipologia arquitecténica,
alturas permisibles y existencia de portales y jardines.
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4.7.2.3.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso propuesto

Incluyen los barrios: Tulipan, la Barrera, Caunao, Buenavista, La Esperanza, Paraiso, O'Bourke, Las
Minas, el Junco, Reina, San Lazaro, Sur de Pueblo Griffo, y la zona de Punta Cotica en el Barrio
Pueblo Nuevo. Existen dentro de sus limites barrios precarios, zonas afectadas por la faja de méaxima
peligrosidad del aeropuerto y su cono de aproche; el Cementerio de Reina (Monumento Nacional) con
su faja de proteccién sanitaria a respetar, areas afectadas por la faja sanitaria del cementerio Tomas
Acea y zonas costeras con restricciones para la construccion; asi como areas de San Lazaro y Pueblo
Griffo que se encuentran atravesadas por el arroyo El Inglés.

La trama que la caracteriza es semiabierta. Predominan las viviendas y otras edificaciones en buen
estado técnico constructivo. Existen viviendas medianeras y algunas pareadas, aunque predominan las
aisladas de 1 y 2 plantas con portal y/o jardin en parcelas mas o menos amplias, construidas
generalmente con muros de mamposteria y cubierta de placa, cubierta de elementos prefabricados, de
madera y tejas criollas o francesas; tejas metdlicas, fibrocemento y canalén, estas Ultimas
generalmente enmascaradas con pretil, aunque también existen viviendas uniplantas aisladas
construidas con sistemas prefabricados; aun subsisten algunas viviendas de madera y tejas en estado
de regular a malo. Se observan gran numero de edificios multifamiliares dispersos o en grupos,
biplantas de 2 6 mas apartamentos generalmente construidos con la tecnologia Sandino; y con alturas
de hasta 4 plantas construidos con la tecnologia GP-IV. Abundan areas libres principalmente de
tenencia privada. La red vial es generalmente de regular a mala con calles de tierra y sin aceras.
Carece de las redes de alcantarillado y drenaje. Cuentan con los servicios sociales indispensables
dentro de sus limites o en areas cercanas.

El Plan General de Ordenamiento Urbano propone para estas zonas mantener la funcion residencial,
rehabilitar y completar la urbanizacién fundamentalmente en cuanto a infraestructuras técnicas.

4.7.2.3.2 Regulaciones

COS: Hasta 0.70

Altura hasta 2 y 3 plantas segun la zona

Articulo 402: En &reas no restringidas por problemas urbanos y/o ambientales se permiten nuevas
construcciones de viviendas. Sobre las viviendas existentes son posibles acciones de reposicion,
remodelacion, division, unificacion, ampliaciones en planta baja, segunda y tercera planta, y cesiones
de azotea para construir, siempre que sea permisible urbanistica y estructuralmente.

Articulo 403: Se permitirdn portales y jardines de acuerdo con las caracteristicas de la zona, los
cuales podran ser delimitados con cercas en correspondencia con las regulaciones establecidas para
estos elementos.
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Articulo 404: Se permitira el empleo de las tipologias constructivas 1, 2 y 3, o sea, muros de mamposteria o de elementos prefabricados, y
cubiertas que pueden ser de hormigdn, madera y tejas, fibrocemento, tejas metalicas acanaladas y otras soluciones permisibles a escala urbana,
las cuales deben ser revisadas para su aprobacion.

Articulo 405: Admite viviendas aisladas, pareadas, soluciones en tiras 0 medianeras y edificios multifamiliares.

Articulo 406: En edificios multifamiliares son permisibles 4 y mas plantas evaluando adecuadamente el entorno.

Articulo 407: Se prohiben nuevas construcciones y acciones sobre las viviendas e instalaciones existentes dentro de las areas afectadas por la
faja de maxima peligrosidad del aeropuerto (200m a ambos lados del eje de la pista), y su cono de aproche.

Articulo 408: Solo se permitiran alturas de 1 planta en las areas aledafias al limite de la faja de maxima peligrosidad del aeropuerto (200.0m a
ambos lados del eje de la pista) en las zonas de El Junco, La Barrera, La Esperanza y Caunao Sur (La Ceiba).

Barrios Reina y Punta Cotica

Ry : Articulo 409: Se respetara la faja de proteccion

cex.;‘me,io R S ® establecida alrededor del cementerio de Reina; y se

— permitirdn acciones de rehabilitacion, reposicion,

remodelacion, division, unificacion y ampliacion de

viviendas existentes; se prohiben las nuevas

construcciones de viviendas u otras instalaciones no

compatibles. (Ver detalle en pag. 91)

- . Articulo 410:

Uinea limite constmm% \ & ] a) Se permitiran rehabilitaciones, remodelaciones,

reposiciones, ampliaciones, unificaciones vy

divisiones de viviendas que no se encuentren
afectadas de acuerdo con el Decreto Ley 212.

b) Se permitird la nueva construccion sobre los
terrenos libres del area definida como de
rehabilitacién saturacién o completamiento en el Linea limite

(Docreto Ley 212)2

constructivo

[Limitede lazonade ” B ordenamiento aprobado. de acuerdo con el 8

rehabilitacion y .. ., .
completamiento LS c) Las solicitudes de reparacion de cubierta y

carpinteria, de viviendas existentes en la zona
costera podran ser autorizadas.

Decreto Ley 212

Articulo 411: Para las viviendas existentes en Punta Cotica y Las Minas, fuera de las areas afectadas de
acuerdo con el Decreto Ley 212 Gestion de la Zona Costera, se permitiran acciones constructivas sobre las
edificaciones existentes, respetando las regulaciones de acuerdo con la tipologia urbanistica predominante y
las regulaciones generales que correspondan.
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En el Barrio O'Bourke

Articulo 412: se permitirdn acciones constructivas sobre las edificaciones
existentes no afectadas por el Decreto Ley 212 Gestion de la Zona Costera y no
se permitiran en este barrio nuevas construcciones.

sBarre precarte. Pueblo :
SEHiff0 Ag) E,r'}e;ar"g 35
B ;

Cota 2 en San Léazaro

Articulo 413: En la faja de proteccion de 30.0m del arroyo El Inglés no se
permitiran nuevas construcciones, ni intervenciones constructivas de ninguna
indole sobre las viviendas existentes y otras instalaciones. Para las viviendas
existentes fuera de esta faja, dentro de los limites de la cota 2 se permitiran
acciones de rehabilitacion, reposicion, remodelaciones, division, unificaciéon y
ampliaciones solo en planta alta (hasta 2 y 3 niveles). No se permitirdn nuevas
construcciones sobre areas libres.

&3] N
\ < & ~

\ 'éLTE o

B ercante
. | =

En el barrio precario Pueblo Griffo Viejo
Articulo 414: Se permitirdn intervenciones constructivas sobre las viviendas
existentes y se prohibe la construccion de nuevas viviendas.
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Barrio precario a mejorar
condiciones de la
urbanizacién

&\

Barrio precario La Ceiba en Caunao

Articulo 415: Se admiten nuevas construcciones de viviendas sobre
las nuevas parcelas previstas, cumpliendo las regulaciones
establecidas segun su localizacion. También seran permisibles
acciones constructivas sobre las viviendas propuestas a permanecer
en su ubicacion actual cumpliendo el estudio de detalle elaborado
para esta zona.

Detras de la escuela José Marti en Caunao
Articulo 416:
a) Sobre las viviendas afectadas por la faja de proteccion del
cable coaxial no se permitiran intervenciones constructivas.
b) Seran permisibles nuevas construcciones sobre nuevas
parcelas previstas.
c) Seran permisibles acciones constructivas sobre las viviendas
propuestas a permanecer en su ubicacion actual, cumpliendo
las regulaciones propuestas para las zonas periféricas.

Foco precario Cuatro Caminos
Articulo 417: Se prohibe la construccion de nuevas viviendas.
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Articulo 418: Solo se permitiran acciones constructivas de reposicion, ampliacion, rehabilitacion,
division, unificacion, y remodelacién de las viviendas existentes, aplicando las regulaciones de

zonas periféricas en correspondencia con su entorno.
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4.7.2.4 ZONAS RESIDENCIALES DE EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
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Limite urbano o del suelo
urbanizado

Limite de costa

Zonas de edificios
multifamiliares.
Barrios precarios a ordenar

y eliminar condiciones de
precariedad

Barrios precarios a erradicar
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Cono de aproche
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\ T

o

El Junco

Detras del 12 plantas
de Junco sur

4.7.2.4.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso propuesto

Comienzan a surgir a partir de la década del "60.

Inicialmente en su mayoria rompen con la reticula tradicional y la orientacién de las

construcciones con gran desaprovechamiento del suelo conformando manzanas irregulares.

70



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C‘:u{u,gu,

En las urbanizaciones iniciadas en los afios 80 del siglo XX (Hermanas Giralt, Sur de la Avenida 28 y Junco Sur) se trata de lograr la integracién
urbanistica al resto de la ciudad a partir de la orientacion de las edificaciones y la prolongacion de las vias tradicionales, conformando
macromanzanas mas compactas, que han permitido una urbanizacién méas coherente y con mejor aprovechamiento del suelo.

Los edificios multifamiliares estan ejecutados con sistemas prefabricados alcanzando alturas hasta 18 plantas. Estas zonas se caracterizan por
poseer una trama urbana abierta; la existencia de espacios verdes entre edificios y jardines; senderos peatonales interiores, areas de estar,
parqueos eventuales de uso publico, servicios sociales, areas deportivas y de juegos infantiles.

Incluyen el barrio precario Callejon de las Calabazas a mantener eliminando las condiciones de precariedad y un foco precario de viviendas al
fondo del edificio de 12 plantas de la zona Junco Sur el cual debe ser erradicado.

El Plan de Ordenamiento Urbano aprobado determiné las zonas de edificios multifamiliares como de urbanizacion incompleta para las cuales
propone mantener la funcion residencial y completar su infraestructura social y técnica.

4.7.2.4.2 Regulaciones

Articulo 419: Se prohibe la afectacién de las areas de proyecto previstas y alin no ejecutadas tanto para nuevos edificios de viviendas como para
los servicios complementarios.

Articulo 420: Se permitird la construccién de viviendas unifamiliares duplex, aisladas, o pareadas de dos 6 mas niveles construidas con técnicas y
materiales tradicionales o sistemas prefabricados, aprovechando los espacios libres entre edificios, pero siempre respetando los distanciamientos
minimos permisibles y tratando de lograr en cuanto a disefio una adecuada integracién formal, por lo que los proyectos deberan ser revisados por
las Direcciones Municipal y Provincial de Planificacién Fisica para su aprobacion.

Articulo 421: En la estructura exterior de los edificios multifamiliares se prohibe cualquier tipo de intervencion constructiva o incorporacion de
elementos no concebidos en los proyectos originales.

Articulo 422: Se prohibe pintar individualmente el exterior de los apartamentos, tanto muros, como elementos de carpinteria y herreria. Todos los
edificios seran pintados respondiendo a un estudio de color uniforme por edificio y al estudio de color integral para el conjunto.

Articulo 423: Se prohibe ejecutar en las areas del entorno de los edificios multifamiliares intervenciones que afecten o limiten el acceso a los
registros de las redes hidrotécnicas.

Articulo 424: La incorporacion de rejas debera estar condicionada a un disefio Unico para todos los apartamentos de un mismo edificio, para
todos los apartamentos por grupo de edificios, 0 para la zona en su totalidad.

Sobre cercados

Articulo 425: Previa solicitud y aprobacion se permitira el cercado integral del area de jardin de los edificios quedando como area comun de todos
los apartamentos y dejando libres los accesos por caja de escalera. Estos cercados podran ser diferentes para cada edificio, y uniformes por
grupos de edificios o zonas conformando condominios.

Articulo 426: No se permitiran areas de jardin cercadas individualmente por apartamentos.

Articulo 427: Podran establecerse cercados por grupos de edificios.

Articulo 428: Sera obligatorio en todos los casos el cumplimiento de las regulaciones generales establecidas para estos elementos.
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Sobre garajes

Articulo 429: Se permitira la construccién de garajes individuales sobre las areas de parqueo eventuales.
Articulo 430: La construcciéon de garajes debera ser con un disefio Unico por cada zona o para todas en
general, y con idénticos materiales; y el estudio de color sera en correspondencia con las edificaciones del

entorno.

Articulo 431: La construccion de 2 o mas garajes uno junto a otro sera en bloque o medianeros.
Articulo 432 Sera obligatorio en todos los casos el cumplimiento de las regulaciones generales establecidas

para garajes.

CACERES
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Detras del edificio multifamiliar de 12 plantas en Junco Sur.

Barrio precario Callejon de las Calabazas

Articulo 433: No se permitiran acciones sobre viviendas a reubicar por
desorden urbanistico, se permitiran intervenciones constructivas sobre
viviendas que pueden permanecer en su localizacion actual y seran
permisibles nuevas viviendas sobre parcelas libres definidas y no
comprometidas. Sera imprescindible consultar el estudio de detalle
elaborado.

Foco precario al fondo del edificio de 12 plantas de Junco Sur

Articulo 434: No se permitirAin nuevas construcciones (foco precario a
erradicar), ni acciones constructivas sobre las edificaciones existentes, ya
gue dichas viviendas se encuentran afectadas por el cono de aproche del
aeropuerto.

72

DIRECCION PROVINCIAL
PLANIFICACION FISICA

Cienfueson




DIRECCION PROVINCIAL f.
PLANIFICACION FISICA ’

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 &w{mgu "
4.7.3 ZONAS PARA NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES
e .’ y (°\
‘.‘_-.5‘-.-—-’-/' !
!
]
7
/'/ r
'/' Esperanzaj
/ £
/ b}
| ¢
i !
(rrr s

Circunvalante

o

~J

51-A

——
———— = e o
e —

S —

Simbologia
—-=—-=- Limite urbano o del suelo urbanizado

= Limite de costa

- Zonas para nuevos desarrollos
residenciales

4.7.3.1 Caracteristicas y régimen de uso propuesto

Incluyen las grandes areas en el Sector Sur de la Ciudad, Sur de Pueblo Griffo, La Barrera, Caunao Sur y el Triangulo Norte, sobre las cuales se
dara continuidad al desarrollo residencial complementado con las redes técnicas, servicios y el empleo de las tipologias adecuadas en cada caso.
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Algunas de estas areas son de tenencia privada. En la mayoria de los casos requieren importantes obras de movimiento de tierra y drenaje, asi
como su conexion a las redes técnicas existentes y ejecucién de sus sistemas internos por lo que se trata de zonas edificables de actuacién
convenida.

El Plan propone estas zonas para el desarrollo del habitat y establece cuales deben ser desarrolladas con viviendas por esfuerzo propio y cuales
para el desarrollo de edificios multifamiliares por la via estatal.

4.7.3.2 Regulaciones

Articulo 435: Los coeficientes de ocupacion y utilizacion en las zonas de nuevo desarrollo con edificios multifamiliares dependeran de las
tecnologias a emplear en correspondencia con las disponibilidades del territorio y el nimero de plantas propuesto para cada zona de acuerdo con
el ordenamiento aprobado.

Articulo 436: Para los nuevos desarrollos por esfuerzo propio la trama sera semiabierta para los casos de viviendas individuales, duplex y
pareadas y la altura estard condicionada a las restricciones especificas de cada zona de acuerdo con su localizacién.

COS: No menor de 0.50 y no mayor de 0.70

Altura hasta 2 niveles

Articulo 437: La trama urbana para las zonas de edificios multifamiliares sera abierta.

Articulo 438: En el area del Triangulo Norte solo se permitiran edificios mayores de 5 plantas y el empleo de sistemas de construccion tradicional
y sistemas prefabricados.

Articulo 439: En la zona de La Barrera, y Caunao Sur (La Ceiba) solo se permitirdn edificaciones de 1 plantas con el empleo de sistemas de
construccion tradicional o sistemas prefabricados.

Articulo 440: En la zona al Sur de Pueblo Griffo se permitiran alturas de 2 y mas plantas, y el empleo de sistemas de construccion tradicional y
sistemas prefabricados.

Articulo 441: Hacia el Sector Sur de la Ciudad, se permitirdn edificaciones con alturas de hasta 5 plantas y mayores, y el empleo de sistemas de

construccion tradicional y sistemas prefabricados.
Articulo 442: En caso de existir viviendas aisladas en estas zonas, se autorizaran para ellas acciones constructivas (reposicion, remodelacion,

unificaciones y divisiones; y ampliaciones en planta baja y en altura hasta a 2 6 3 plantas, segun lo permisible para la zona), siempre que no
afecten el proyecto previsto, ni nuevas areas.
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4.7.4.1 Caracteristicas y régimen de uso propuesto

Incluye grandes instalaciones de salud, educacionales y deportivas que se
identifican por el empleo de la tecnologia Gir6n en sus construcciones y
los grandes espacios de areas verdes (trama abierta). Su altura es variada
de 2 a 5 plantas, en ellas se entremezclan viviendas, instalaciones
administrativas, de servicios y otros usos. Dentro de estas zonas se
incluyen también las areas de la Universidad Carlos Rafael Rodriguez y
los Politécnicos; de acuerdo con el Plan General de Ordenamiento Urbano
aprobado estas areas deben mantener su uso. Dentro de estas zonas y
aledafio a la universidad se encuentra el barrio precario Callejon del Cura
propuesto en su mayoria a erradicar.

Fueron clasificadas también como zonas de Grandes Instalaciones el
aeropuerto y su entorno y las areas de reserva estatal y otras
instalaciones al sur de la avenida 5 de Septiembre, colindantes con el
Cementerio Tomas Acea (Monumento Nacional). De acuerdo con el Plan
aprobado se mantendrd el aeropuerto para el cual se propone la
ampliacién de la pista hacia sus extremos norte y sur, y las instalaciones
del area de reserva estatal; para el resto de la zona el uso debera ser de
areas verdes.

4.7.4.2 Regulaciones

47.42.1 Zonas de Grandes

Deportivas y de la Salud

Articulo 443: Se admiten obras de mantenimiento, ampliaciéon en planta
baja (sin afectar areas fuera de sus limites de propiedad) y en altura hasta
5 niveles de acuerdo al entorno; asi como divisiones, unificaciones,
rehabilitacion, reposicion y remodelacién de las viviendas existentes, asi
como el mejoramiento de su infraestructura urbana y areas verdes.
Articulo 444: Se respetaran las areas exteriores de las instalaciones
deportivas, educacionales y de salud existentes dentro de sus limites de
propiedad, y previa evaluacion del tipo de actividad seran permisibles
cercados adecuados en dimensiones, disefio, materiales a los existentes
en las instalaciones afines.

Instalaciones Educacionales,
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Articulo 445: No se permitird la afectacion de las areas libres potenciales de estas zonas reservadas para nuevas instalaciones de salud,
educacionales y deportivas. Solo se permitira el completamiento de pequefias parcelas libres con usos o actividades compatibles.

4.7.4.2.2 Zona con existencia de viviendas, instalaciones de usos varios e instalaciones educacionales como la Universidad
y Politécnicos.

Articulo 446: Se admiten las obras de mantenimiento, ampliacion, divisién, unificacién y reposicién de las viviendas e instalaciones existentes, asi
como el mejoramiento de su infraestructura urbana y areas exteriores. Previa evaluacion del tipo de actividad seran permisibles cercados
adecuados en dimensiones, disefio y materiales, a los existentes en las instalaciones afines.

Articulo 447: No se permitirdn afectaciones de areas dentro de los limites de propiedad de las grandes instalaciones existentes, excepto con
edificaciones o infraestructuras asociadas.

Articulo 448: Se prohibe la afectacién de &areas reservadas para la ampliacion de las grandes instalaciones existentes, solo se permitird el
completamiento sobre pequefias parcelas con uso o actividades compatibles, siendo permisibles alturas mayores de 2 plantas.

4.7.4.2.3 Aeropuerto y su entorno y las areas de reserva estatal y otras instalaciones al sur de la avenida 5 de Septiembre
colindantes con el Cementerio Tomas Acea (Monumento Nacional)

Esta zona se encuentra afectada por el cono de aproche del aeropuerto y su faja de maxima peligrosidad, por lo que para ella solo se propone el
fomento de areas verdes de acuerdo con el ordenamiento aprobado.
Articulo 449: Se prohibe la nueva construccion de viviendas, asi como intervenciones de rehabilitacién, reposicién, ampliaciones, unificacion,

division y remodelacién de viviendas u otras instalaciones existentes.
Articulo 450: Las instalaciones existentes e incompatibles deberan ser reubicadas. Solo se permitira la permanencia de las instalaciones de
reserva estatal (Prevencion FAR).

4.7.4.2.4 Barrio precario Callejon del Cura

Articulo 451: No se permitirAn nuevas construcciones, ni acciones sobre las viviendas existentes afectadas
por la faja de proteccion de 25.0m a cada lado de la linea eléctrica de 220kv que va desde la Termoeléctrica
Carlos Manuel de Céspedes hasta la sub estacion Cantarrana.

Articulo 452: No se permitirdn nuevas construcciones, ampliaciones, divisiones, remodelaciones,
unificaciones, ni reposiciones de viviendas dentro de las &areas de reserva para la ampliacion de la

Universidad Carlos Rafael Rodriguez. BARRIO PRECARIO e
Articulo 453: Solo se permitiran intervenciones constructivas de remodelacion, ampliaciones en planta baja N
y en altura hasta 2 plantas, rehabilitaciones, reposiciones, mantenimientos, unificaciones y divisiones de las _ S RN g
viviendas existentes no incluidas dentro de las condiciones antes mencionadas. e an o
- e )
e e ¥ ﬁn ‘\‘“‘. un\{“‘\\»‘ -
Callejon del Cura. ] ' ,,,-
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4.7.4.2.5 Regulaciones para el barrio precario detras de la Tapia de los 500 y el barrio precario La Loma

Las acciones constructivas para estos barrios seran reguladas como sigue:
Articulo 454: No seran permisibles intervenciones constructivas sobre las fajas de proteccion de las redes técnicas existentes y propuestas.

Detras de la tapia de los 500
Articulo 455: Se permitiran acciones constructivas sobre las viviendas existentes
no afectadas por las fajas de proteccién: de la linea de 220kv- 25m a ambos
lados, el trazado del oleoducto existente que atraviesa el suroeste del area con
5m a ambos lados y el trazado de la red técnica propuesta con 15m a ambos
lados.

Articulo 456: Se aplicaran las regulaciones para zonas periféricas y las generales
gue correspondan.

Articulo 457: No se permitiran nuevas construcciones de viviendas.

LaLoma

Articulo 458: Se permitirdn acciones constructivas sobre las viviendas existentes no afectadas por la faja de proteccién del trazado del oleoducto
existente — 5m a ambos lados, y la red técnica propuesta — 3m a ambos lados.

Articulo 459: Se aplicaran las regulaciones para zonas periféricas y las generales que correspondan.

Articulo 460: No se permitiran nuevas construcciones de viviendas.
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4.7.5.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso propuesto
Incluyen dos zonas:

e La Zona Industrial | dedicada a industrias de la rama alimenticia y de materiales de la construccion, talleres y almacenes por lo que se

considera una zona de industrias limpias o poco contaminantes. Limitrofe se encuentra el foco precario identificado como Cuatro

Caminos ubicado detras de la Base de Omnibus Nacionales, propuesto a mantener sin incrementos de viviendas y a mejorar sus
condiciones urbanisticas y de las viviendas existentes.
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e Las Zonas Industriales Il y Ill en las que se encuentran el puerto con sus industrias e instalaciones vinculadas a la importacion de
materias primas y exportacion de productos terminados, e industrias de las ramas alimentaria, de la pesca, eléctrica, quimica, del
combustible y materiales de la construccién, por lo que se consideran zonas contaminantes. Son zonas de trama abierta. Incluye un
grupo de viviendas detrds de la tapia de los 500 que clasifica como foco precario a erradicar, y el Barrio Carolina Nuevo también
propuesto a erradicar por problemas de contaminacion.

El Plan propone mantener y continuar desarrollando la actividad industrial con sus infraestructuras e instalaciones complementarias y erradicar las
viviendas dispersas y barrios precarios existentes dentro de sus limites.

4.7.5.2 Regulaciones

Articulo 461: No se permitira la afectacion de las areas reservadas para el desarrollo industrial y su infraestructura e instalaciones
complementarias, con usos o actividades incompatibles.

Articulo 462: No se permitira la nueva construccion de viviendas, ni acciones constructivas sobre las viviendas existentes.

Articulo 463: Solo se permitirdn acciones constructivas sobre aquellas instalaciones compatibles con el uso industrial.

Articulo 464: Ser& obligatorio el cumplimiento de las disposiciones establecidas por los organismos, entidades y autoridades competentes en lo
relativo a: los distanciamientos y normas de proteccién contra incendios, sanitarias, de tratamiento y manipulacién de sustancias y productos
explosivos, combustibles, quimicos y téxicos; el tratamiento y disposicion final de los residuales sélidos, liquidos, emisiones gaseosas y residuos
peligrosos; asi como otras normas sanitarias y de proteccion para instalaciones productivas y otras de semejante naturaleza.

Articulo 465: Los cercados perimetrales deberan ser con materiales que garanticen transparencia y una altura de 1.80m como minimo en todo su
perimetro.

4.7.5.2.1 Regulaciones para la Zona Industrial |

Articulo 466: Solo se permitira la localizaciéon de industrias de la rama alimenticia y de materiales de la
construccion, o de otras instalaciones, usos y actividades asociadas o compatibles, no contaminantes para
las industrias alimenticias existentes en la zona.

Articulo 467: Se prohibe la construccion de nuevas viviendas.

Articulo 468: No se permitiran acciones de reposicion, ampliacion, division, unificacion, ni remodelacion de
las viviendas existentes.

Articulo 469: Se permitiran cultivos temporales o permanentes que no afecten las areas de reserva para el
desarrollo industrial o de instalaciones compatibles y su infraestructura asociada.
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4.7.5.2.2 Regulaciones para las Zonas Industriales Il y 11l

Articulo 470: Se prohibe la construccion de viviendas.

Articulo 471: No se permitirdn acciones de reposicion, ampliacion, division, unificacion y remodelacién
de viviendas existentes.

Articulo 472: No se permitira el cultivo de alimentos, ni cria de animales para el consumo por ser una
zona de industrias contaminantes con afectacion de la atmosfera, las aguas terrestres y marinas, y los
suelos.

Articulo 473: Solo se permitira el cultivo de especies forestales sin afectar las areas de reserva para el
desarrollo industrial y su infraestructura complementaria.

Articulo 474: Las nuevas construcciones de instalaciones productivas u otras compatibles con fachada al
vial de acceso a la Refineria, respetaran una faja de 20,0m como minimo con respecto al eje de la via
para su posible empleo como corredor de ductos.

Articulo 475: Se respetara una franja de protecciéon de 300,0m con respecto al yacimiento de Zeolita.

4.7.5.2.3 Regulaciones para el Barrio precario Carolina Nuevo

dio de contaminacion
de la Baseldelapoyo
ella Refineria|(500m)

Estd afectado por el radio de
contaminaciéon de la Expansion de la
Refineria (1000.0m), el radio de proteccion
del yacimiento de zeolita que se explota
con explosivos (500.0m) y el radio de
proteccion de la Base de Apoyo (500.0m).
Articulo 476: No se permitiran nuevas
construcciones de viviendas y sobre las
viviendas existentes no se permitiran
intervenciones constructivas.
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4.7.6.1 Caracteristicas urbanisticas y régimen de uso
propuesto

Incluyen el Cementerio Tomas Acea (Monumento Nacional)
con su faja de proteccién sanitaria, Yy tres propuestas de
espacios principales:

o Propuesta del Parque Tematico (el tema sera el mar
aprovechando su localizacién costera) al sur de la
zona de edificios multifamiliares Junco Sur, y la zona
afectada por el cono de aproche del aeropuerto al sur
del area de reserva estatal. Es un area no factible
para la construccion clasificada como no edificable
dada su cercania a la costa y las caracteristicas del
suelo.

o Propuesta del Parque de Ciudad, incluye la propuesta
del Parque José Gonzéalez Guerra (entrada de la
ciudad al norte del Barrio San Lazaro) y atravesado
por el arroyo Inglés. Es una zona con suelos bajos y
cenagosos poco favorables para la construccién. Alli
se encuentra la laguna de oxidacién del reparto
Pueblo Griffo.

o Propuesta para Feria Agropecuaria/lEco Parque
situada al noreste del barrio Tulipan y al sur del barrio
Buenavista. Posee escasa vegetacion y relieve
ondulado, esta atravesada por uno de los afluentes
del arroyo Inglés. Presenta buenas condiciones
ambientales y régimen de brisas.

El Plan General de Ordenamiento Urbano prevé para estas areas su uso como espacios publicos y areas verdes en correspondencia con el tipo
de parques propuestos, ya que la ciudad carece de espacios de este tipo tanto para el disfrute de la poblacion de la ciudad y el resto de la
provincia como de los turistas, y que sea respetada la faja de proteccién sanitaria de 100.0m del cementerio, dada su condicién de cementerio

jardin.
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4.7.6.2 Regulaciones

Articulo 477: Se permite la permanencia de las instalaciones existentes, pero se prohibe su ampliacién, cesién, cambio de uso o transferencia.
Articulo 478: Estas areas seran reservadas solo para el uso previsto y las instalaciones complementarias, siendo permisible el desarrollo de otras
actividades compatibles.

Articulo 479: Se prohibe el uso de cualquier tipo de cercado o delimitacion.

Articulo 480: Solo se permitiran intervenciones en funcién del uso previsto.

Articulo 481: Se reforestaran estos espacios con el empleo de especies ornamentales, forestales y frutales donde sean permisibles. La seleccion
de especies de arboles y vegetacion se adecuara al uso propuesto y las normas vigentes.

4.7.6.2.1 Cementerio Toméas Acea (Monumento Nacional)

Articulo 482: Se prohibe la construccién de viviendas dentro de los
limites de propiedad del cementerio, asi como la construccion de nuevas
viviendas dentro del limite de su faja proteccién sanitaria de 100.0m, solo
se permitiran intervenciones sobre las viviendas existentes dentro de esta
faja (reposicién, rehabilitacion, division, unificacion, remodelacién y
ampliaciones).
Articulo 483: Se prohibe la afectacion de sus &reas verdes, asi como de
las instalaciones y elementos componentes de su estructura urbana
(senderos, vias, elementos escultéricos, luminarias y mobiliario urbano
= Faja'sanitaria del ,“ en general). ) o y o
ferio (100 m) Articulo 484: Se prohibe cualquier tipo de afectacion del edificio principal,
cemen el cercado y el resto de sus componentes.
Articulo 485: La Oficina del Conservador, la Comision de Monumentos y
la Direccion de Patrimonio seran responsables de las obras de
conservacion de esta instalacion.
Articulo 486: Las personas naturales seran responsables de mantener la
limpieza y buen estado de sus bdvedas, osarios y su entorno.
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CAPITULO 5. REGULACIONES DE PROCEDIMIENTO

Sobre el uso del suelo

Articulo 487: Solo la Direccidon de Planificacion Fisica de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Urbano elaborado para dirigir la transformacion y
el desarrollo de la Ciudad, podra determinar el destino y uso de los solares o terrenos para la ejecucion de inversiones estatales o acciones
constructivas particulares de cualquier tipo.

Articulo 488: Las tramitaciones sobre el uso del suelo, tales como areas de estudio, microlocalizaciones, actualizaciones y cambios de uso,
tendran un afio de validez a partir de la aprobacion original. Al efecto cumplirdn tramites especificos segin lo establecido para éstas, ya fuere en
la Direccién Provincial o Municipal de Planificacion Fisica.

Sobre los tramites necesarios para intervenciones urbanisticas y/o constructivas
Articulo 489 En la Oficina de Gestion de Tramites de las direcciones municipales de la Vivienda (OGTV), ante el funcionario de la Direccion
Municipal de Planificacion Fisica (DMPF) que alli radica y segun lo que establece el Decreto Ley 322 complementado en las Resoluciones 54 y 55,
se deben realizar las solicitudes de los tramites siguientes:

a) Asignacion de terrenos estatales para la construccion de vivienda por esfuerzo propio previo autorizo por el Consejo de Administracion

Municipal.
b) Solares yermos de propiedad personal. Cesion entre particulares
c) Compra venta de solares yermos, donacién y permuta con el estado (cuando por existir regulaciones urbanas que lo impidan los
propietarios de solares yermos no pudieran obtener autorizacion para utilizarlos en la construccién de su propia vivienda).

d) Cesion de uso de azotea.

e) Certificado de regulaciones urbanas.

f) Licencia de construccion.

g) Certificado de Habitable.

h) Dictamen técnico para toda descripcion, tasacion, medidas y linderos.

i) Litigios y reclamaciones en torno a solares yermos, derecho perpetuo de superficie, medidas y linderos.
Articulo 490: La Direccion Municipal de Planificacién Fisica es la encargada de emitir mediante resolucién: derecho perpetuo de superficie de
entrega de terrenos estatales, cesion de azoteas, solares yermos entre particulares y errores u omisiones susceptibles de subsanacion.
Articulo 491: Toda persona juridica para poder realizar cualquier accion constructiva o urbanistica (incluidas las &reas verdes, redes de
infraestructura técnica, colocacion de rejas y carteles, rampas de acceso, aplicacién de pintura, carpinterias, garajes y estacionamientos), ya sea
de nueva ejecucién, remodelacién, modificacion, reposicion o rehabilitacion, ampliacién, restauracion, demolicion, cambio de uso, division y
unificacidn; tendra que solicitar y tramitar por las direcciones municipales y provinciales de Planificacion Fisica:

a) El certificado de microlocalizacion o aprobacion de uso de suelo.

b) La licencia de construccion.

c) Autorizacion de la obra.
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Articulo 492: Concluidas las acciones constructivas de una obra el propietario o inversionista tendra que solicitar obligatoriamente el Certificado
de Habitable/Utilizable segun proceda.

Articulo 493: Las licencias de construccion para viviendas seran tramitadas, previa solicitud y aprobacion de uso de suelo y emisién de las
regulaciones correspondientes expedidas por la Direccion Municipal de Planificacién Fisica.

Articulo 494: Toda accion constructiva dentro del Centro Histérico Urbano declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad y su area de
proteccion, asi como en las edificaciones y ambientes declarados Monumento Nacional o Local, debera consultarse con la Oficina del
Conservador de la Ciudad y la Comisién de Monumentos segln proceda.

Articulo 495: Las medidas y linderos fijadas por la Direccion Municipal de Planificacion Fisica en el Dictamen Técnico, se actualizaran de oficio
mediante la certificacion catastral.

Sobre los cambios de uso
Articulo 496: Se prohibe la cesion, cambio de uso o transferencia de areas, instalaciones y locales (sean libres o no) sin la previa evaluacion de la
Comisién de Locales y compatibilizacion y/o autorizaciéon de la Direccion de Planificacién Fisica.

Sobre los proyectos urbanisticos
Articulo 497: Todos los proyectos urbanisticos deberan ser revisados y aprobados por la Direccién de Planificacion Fisica, antes de proceder a su
ejecucion.

Sobre los garajes

Articulo 498: Las consultas para la ejecucion de garajes se realizaran en la Direccion Municipal de Planificacion Fisica mediante el modelo
establecido, y su autorizo incluira las regulaciones en correspondencia con la zona.

Articulo 499: En el caso de que el usufructuario de un garaje decida permutar y el garaje quede libre, este podra ser utilizado como tal por otro
gue lo necesite dentro de la propia zona, para igual uso, previa solicitud.

Articulo 500: A los usufructuarios de garajes que utilicen los mismos para otros fines, les sera retirado el autorizo y los garajes podran ser
entregados a otros que los requieran, con prioridad para los que habitan en la misma zona.

Sobre la numeracion de edificaciones
Articulo 501: La numeracidn de las edificaciones sera colocada por los propietarios al concluir la ejecucion, previa solicitud en la Direccién
Municipal de Planificacion Fisica.

Sobre carteles, sefializaciones y anuncios
Articulo 502: Para la solicitud sobre la colocacion de carteles y anuncios a la Direcciéon Municipal de Planificacion Fisica se debera presentar:
a) Persona natural: certificado de trabajador por cuenta propia y justificacion para la ubicacion del anuncio, asi como propuesta de disefio del
cartel.
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b) Persona juridica de caracter estatal: carta de la direccion empresarial o entidad en cuestion que justifique la necesidad, objetivo,
caracteristicas y ubicacion.
c) Persona juridica de caracter privado: certificacién que acredite la autorizacion de la firma, caracteristicas y ubicacion.
Articulo 503: Para la colocacion de carteles o sefializaciones (actividades por cuenta propia y licencias de obra), sera obligatorio contar con el
autorizo otorgado por la Direccidon Municipal de Planificacion Fisica, en el cual se especificaran las regulaciones necesarias en cada caso y el
tiempo de validez, concluido el cual, debera ser renovado.

Sobre la actividad por cuenta propia

Articulo 504 Todo lo concerniente a las actividades del trabajo por cuenta propia respecto al ordenamiento territorial y al urbanismo se regira por
la legislacion vigente emitida sobre esta materia.

Articulo 505: Antes del otorgamiento de permiso para la actividad por cuenta propia, la ONAT debera consultar a la Direccion Municipal y
Provincial de Planificacion Fisica la localizacion y el tipo de actividad que se realizara, para que sea conciliada con el Ordenamiento aprobado, y
poder asi evaluar sus posibles afectaciones funcionales, ambientales, incidencia en los servicios infraestructurales, etc.

Sobre las facultades de los Inspectores de Planificaciéon Fisica

Articulo 506: Los inspectores o funcionarios de Planificacion Fisica tienen el derecho de examinar los trabajos en ejecucion de cualquier
construccion. En caso de detectar violaciones de las regulaciones, condicionales o proyectos, estan facultados para multar y paralizar la obra de
inmediato.

Sobre la actividad agricola

Articulo 507: Cualquier inversion derivada del proceso de entrega de tierras del Decreto Ley 300, sera solicitada segun los procedimientos
legalmente establecidos.

Articulo 508: La Direccién Provincial de Planificacion Fisica (DPPF) es la encargada de certificar las regulaciones del Ordenamiento Urbano para
el uso con fines agricolas de suelos ociosos segun establece el Decreto Ley 300.

Sobre la colocacion de rejas
Articulo 509: La colocacién de rejas en puertas, ventanas, balcones, terrazas, lojias, garajes y cualquier otro vano con visuales desde los
espacios publicos debera contar con autorizacion.

Sobre la aplicacion de pintura en el Centro Historico y su zona de proteccion

Articulo 510: Para pintar edificaciones tanto estatales como privadas en areas del Centro Histérico y su zona de proteccidn, sera necesario contar
con autorizacion de la Direccién Municipal de Planificacion Fisica y la aprobacion de la Oficina del Conservador que regulara el color y forma en
gue debe aplicarse la pintura.
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Sobre la medianeria

Articulo 511: Para el uso o cualquier tipo de intervencion sobre paredes medianeras tanto las personas naturales o privados, como las entidades
estatales de cualquier tipo, tienen que presentar al realizar su solicitud la carta de conformidad del vecino copropietario de la medianeria y
responsabilizarse con la solucion de cualquier afectacion que puedan ocasionar.

Articulo 512: El consentimiento escrito para el uso de la medianeria debe quedar archivado en el expediente de la licencia de obra que otorgue la
Direccién Municipal de Planificacién Fisica, y el ejecutante de las acciones debe reservar en su poder copia del mismo para presentar a
inspectores de ser necesario. En caso de que el vecino niegue su aprobacion, el interesado reclamara su derecho a través del tribunal, que
nombrara peritos que determinen si la obra de que se trata es estructuralmente permisible; debiendo los mismos orientar el modo de ejecucion y
precauciones a tomar para la seguridad de la pared y menos incomodidad del vecino.

Articulo 513: Todo asunto relativo a derechos y aspectos técnico-constructivos en litigios de medianeria, se resuelve a partir de la titularidad
reconocida, el asunto demandado y los signos existentes de medianeria, segin se dictamine por peritos en la materia (especialistas), de acuerdo
con las disposiciones establecidas y con sus funciones y atribuciones pertinentes.

Articulo 514: En la tasacion de los gastos de reparacion o reconstruccién de una medianeria se deberd tener en cuenta el estado constructivo y el
tiempo necesario para su ejecucion.

Sobre larealizacién de actividades en la via publica
Articulo 515: Para realizar cualquier actividad comercial en la via puablica, adn en dias excepcionales se tiene que solicitar la correspondiente
autorizacion.

Requisitos para la tramitacion de autorizaciones y licencias de construccion

Articulo 516: Las personas naturales o juridicas que posean Licencia de Construccién tienen que iniciar la ejecucién de la obra conforme al
tiempo establecido (un afio) y respetar el proyecto aprobado, asi como las regulaciones y condicionales determinadas.

Articulo 517: Cualquier modificacion interna o externa que se desee realizar al proyecto original, es un cambio de proyecto para el cual es
obligatorio solicitar regulaciones urbanisticas en la Direccién Municipal de Planificacion Fisica y luego una nueva licencia de obra para su
ejecucion, en la que apareceran las modificaciones realizadas.

Articulo 518: Tanto la Licencia de Construccién, el proyecto aprobado y demas documentacion deberan mantenerse en el lugar de la ejecucion
durante todo el proceso constructivo, quedando el responsable en la obligacién de exhibirla a cualquier inspector o funcionario competente
autorizado que asi lo solicite.

Sobre las entidades y comisiones o grupos de consultay aprobacién
Articulo 519: Tanto en el proceso de aprobacion de uso de suelo como en el de licencia de construccion, se requeriran consultas y aprobaciones
de instituciones y comisiones o grupos de trabajo y de expertos, conforme a la ubicacion de la obra y caracteristicas de la actividad a desarrollar.
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Contravenciones en materia de Ordenamiento Territorial y Urbanismo
Articulo 520: Los aspectos relacionados con las contravenciones, cuantias de multas, entidades facultadas para imponerlas, entre otras
consideraciones y procedimientos aparecen en el Decreto 272 de Contravenciones en materia del Ordenamiento Territorial y Urbanismo, aplicable

a tal fin.

Articulo 521: A continuacién se menciona todo el soporte juridico que respalda al Sistema de la Planificacion Fisica:

a)

Acuerdo No. 3435 del 29 de enero de 1999 del CECM, en su anexo No. 1, donde se establece que las Direcciones Provinciales y
Municipales de Planificacion Fisica de la Administracion Local son las encargadas de dirigir, regular, realizar y controlar el Ordenamiento
Territorial y el Urbanismo, en cumplimiento de la Politica del Estado y del Gobierno y de las decisiones que adopten las respectivas
Asambleas del Poder Popular y sus Consejos de la Administracion.

Resolucién 149 del 26 de enero 2005, donde se establece el Objeto Social, Atribuciones y Funciones de la Unidad Presupuestada
Planificacion Fisica.

Resolucién No. 91/06 del MEP, donde se abordan las Indicaciones sobre el Proceso Inversionista.

Resolucién Conjunta No. 1/04 del IPF-INV del 27 de mayo del 2004.

Decreto 272 de Contravenciones del Ordenamiento Territorial y Urbanismo.

Acuerdo No. 181-XI /2005 de la Asamblea Municipal del Poder Popular de Cienfuegos, iniciativa y normativa local que aborda el
Reglamento sobre el Ordenamiento Urbano Territorial que complementa las Regulaciones Urbanas.

Decreto 21 de 1978, donde se establece el Reglamento sobre la Planificacién Fisica.

Decreto-Ley 300.

Decreto-ley No 322 y sus normas complementarias relacionadas con el Sistema de la Planificacion Fisica.

Instrucciéon No 8 del 2014. Implementa el procedimiento para la entrega de tierras.

Documento sobre modificaciones a la Ley General de la vivienda.

Instruccion del presidente del Instituto de Planificacién Fisica/Octubre-2014.

87



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 Citm{wgw g

CAPITULO 6. PLANOS Y FOTOS ILUSTRATIVAS

) Ciudad ..Cienfuegos

Estructura Administrativa -
Consejos Populares

Avenida Simon Bolnar

CAUNAO

SIMBOLOGIA
Consejos Populares
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[ | Caunao R e T Oy 9859
B uncoSur i BO71 13383
B Rancholuna. .o, 5878 847 T
B saniszoro . 8295 9285

N
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88



DIRECCION PROVINCIAL ’.
PLANIFICACION FISICA goffy

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 Ciu«{ugm

Ciudad . Cienfuegos

" Clasificacién del Suelo

'.ZO A \ PARAISO [, [(ﬂ_/

INDUSTRIAL

—_NO.3 3
~=5

N,

N aViganang

o Fverds 3 g dans

v 4 ; 'y
T (LE INDUSTRIAL :
'NO.2 )

CAUNAOC

SIMBOLOGIA ‘
FI 1iMITF IIRRANN NF | A CHINAN ARARCA 440N Nha g i
[ 1 Suelo Urbanizado i A i .. o \ 7 N
[ Suelo Edificable ) 7
[ Suelo No Edificable RS y

LIMITE TOTAL EXTERNO DE ESTUDIO

== Limite externo

1 Asentamientos rurales 1 291.75Ha (100 %)

[ Suelo no urbanizable por uso agricola predominante

POTENCIAL EXTERNO(Contra la afectacion de areas agricolas) REINA

[ Suelo Urbanizable de Reserva (area mas factible)
[ Suelo Urbanizable de Reseva HEROPLERTO

SUELO URBANIZADO

P ——— = ==
CIANIHCACION ¥ CALTICATION nsa

y CACERES

A=

A A RANGHOLUNA

Contz Histdrlez
Granzes Imstaladznes Je SIrvdos

Lz F

SUELOURBANIZADO Pu luaiio

AICas veres
[S. EREEL]

Sub Tolal dsl Suely Uy banizado Edificacy

ANCANE 06 IMARTAT

Ziifizacle de acluaci:
Mo edinNzacle

TINQTEI VA
Z07venica

BAHI

JAGUA EL JUNGO

SuD_Toga! SUELO EDIFICABLE

Sub - lotal Gereral del Suzlo Urbanizaco

SUELO UREANZABLE Inendiaty

Sub Total del Suclo Urbanizable

SUELO NO URBANIZABELE Comzrometido
Qrdnaso

PUNTA GORDA PLAS SR 2R3 Ok JENA S LTI LR 8 R

Fusy e
W
Fo g

e b b -t

Sub - Toks! del Suslo 1o
TOTAL

BALANGE DE AREA S SEGLN REGINIEN URBANISTIGO

TS CE A L JELAES L EIE. Y ¥

89



Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 (}iu‘{w»gu

DIRECCION PROVINCIAL
PLANIFICACION FISICA

Cwdad.Cienfuegos

Calficacion del Svelo

PARAISO

SMBOLOGK

USD DEL SUELC

E indusrial

[ Residencal : :

[ Amanoediicabee S o
Arearoedicabe \'Af:ﬁi {

I Areasverdes, plazasy parjues ......“'

[ Arcavertede protection O'BOURKE “~cf

ZONA DE COMPLETAMENTO DE LA URBANIZACION

—3 Completamiente residencial, espacios pUblicos, senicios y ofres usos afines. "‘::\’;",;\\é \J ,‘\ / {
g § ) y
3 Completamiento industrial y ofres usus afines 98 ‘( et \‘ » ‘O“ b j c ~x
¥ o\l BAOAK
SOOSTIESN, RS A 4
SISO
ZONA PARA EL CRECMENTC URBANC INTERNC =
[ Residendal
B o El uso actual y destin previsto del suei
se califica en:
am— TUristico-Recreatho. » Residencial
» Servicios
[ ] Vertederoacial + Turismo
@  Nuewoveraderoen gjecucion. + Recreacion
» Espacios publices
POTENCIAL F)CTFRND PARA EL CRECIMIENTC URBANC iihiaas Cordas
I:l Residencial. » |ndustria
- Industrial. » Zonas portuarias
e 3 : » Grandes instalaciones
[ Residencial-area masfactible. {educacionales, deportivas, de
transporte y de salud)
» Otros usos

) PUNTA GORDA

A

~

JLAN GENEWSL U1z DR VENANLEN IG LRBAN

EATINT v ddan

B s
£ 0 orb e

AREAS POTENCIALES PARA EL CRECHMENTO URBANC

90



Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016

DIRECCION PROVINCIAL ’.
PLANIFICACION FISICA goffy

Cinfcio

o Civdad .. Clenfueg 09
{ . ‘
mEES . Determinaciones del Plan para las
jan IN Z%TR AL S 1
| TSEE il Intervenciones Urbanisticas
b : Avenida Simén Bolivar sy
3 In Z
2 ST S CAUNAO
: 0.2 s = g
. T - N
SIMBOLOGIA i gl s L
B 3. A Ny % " il
L 1 Conservacion. = ‘NO. ;
[] Completamientoy saturacion. o TR ¥ &,
1 Emadicacion. ARAI ‘
I Renovacion. E
3 Remodelacion. .
BAHIA ,
OTROS USOS SOBRE SUELO URBANIZADO DE Re
1 Usoindustrial y portuario. JAGUA “ dedly
1 Aeropuerto y otros usos.
1 Cementerios. s TT . Rt
B Areas reservadas para Parques de Ciudad. REINA =
SUELO EDIFICABLE bra ]
[ Disponibilidad de areas para uso residencial y otros. ol 5 e
2 e
Las intervenciones urbanisticas estan relacionadas con el A RANCHO -
concepto de completamiento o saturacién, conservacion, LUNA
nuevo desarrollo y solo pequefios sectores que requieren
intervenciones de remodelacion, renovacion y erradicacion. PUNTA
GORDA

91




DIRECCION PROYINCIAL ’#
PLANIFICACION FISICA
] <~

Ciendfucon

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016

DELIMITACION DE

MANZANAS DE

ALTA

RESTRICCION ESTABLECIDA POR LA OFICINA
DEL CONSERVADOR EN LA QUE SE PROHIBEN

LAS DIVISIONES DE VIVIENDAS.

| R /
u E

Prohibidas las
divisiones de viviendas

MANZANAS DE ORO DEL CENTRB‘?""’

HISTORICO PATRIMONIO CULTURAL [ I

DE LA HUMANIDAD '1 Cé J

Zona de alta restriccion. ) 7,,;»,,mP,¢,Smal\ f‘J T
(Avfe7—44g¢ |

92

DETALLE DE LA FAJA SANITARIA PROPUESTA
PARA EL CEMENTERIO DE REINA



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA "
Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 0“""‘{“"3“’ ]
R\I‘ LINEA LIMITE CONSTRUCTIVO DE ACUERDO CON EL
T ~ { DECRETO LEY 212 GESTION DE LA ZONA COSTERA
l T, /\ PARAISO
sy \.\ !K/IY"L
i \
r A
Vs

o
~r_

Punta O'Bourke

Cayo

Bahia de Cienfuegos

. —— e =

N —y —

LA PUNTA )
Punta Gorda

93



Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016

DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Citnfuetor

ALGUNOS GRAFICOS SOBRE RELACIONES DE VECINDAD

VISTAS Y LUCES

! —* Limite de propiedad Construccion d
onstruccion de
Limite de propiedad c—r_:

Muro divisorio

7

1.10m ! 1.40m

-
N

entanas de vista
oblicua

B | i~
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/ l/,/ i Ventanas de vista: %
J ]
/i ,,,1,1‘ 1
/ 1
I _
2o 1.10m *1.10m ¢ menos

2.20 m 6 menos

Entre viviendas separadas cada una 1.10m
de su limite de propiedad, seran
permisibles solo ventanas de vista oblicua
separadas horizentalmente 0.85m como
minimo. (Valido para planta alta y baja)

Entre viviendas en planta baja separadas cada
una 1.10m é menos de su limite de propiedad,
seran permisibles ventanas de vista recta si se
construye a eje sobre el limite de propiedad un
murc divisorio que no podra ser menor de

1.80m de altura.

MEDIANERIA

Muro o pared medianera
{limite de propiedad)

Para ejecutar en viviendas
medianeras cualquier accion
constructiva sobre el murc divisorio
entre ellas, tendra que existir carta
de conformidad de ambos vecinos.
Estas acciones podran ser solo
hasta el 50% del grosor del muro y
el ejecutante sera responsable de
cualquier afectacion.
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El ocupante de
medianera puede renunciar a la
medianeria y  ejecutar pared
contigua interior, sin que esta accién
provoque afectacion a los vecinos
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VISTAS Y LUCES (valido para planta alta y baja)

* Dentro de su limite de propiedad y
separadc de este como minimo
1.10m, es permisible abrir ventanas
de vista.

* Separade 0.75m a 0.50m comeo
minimo del limite de propiedad,
solo son permisibles ventanas de
luces.

L, Limite de propiedad
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Ventanas de vista
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de luces
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Vivienda exigtes Suess vivienda
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Las ventanas de luz estaran a 1.80m del nivel de piso 1.80m
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SERVIDUMBRES DE PASO

La construccion de edificaciones sin acceso directo desde la calle condiciona el establecimiento de
servidumbre de paso.

Las ventanas existentes sean de simple vista o de luces
hacia una servidumbre de paso a viviendas existentes al
fondo, podrén permanecer excepto que su propietario
desee cerrarlas por su propio interés. Sin embargo, para
abrir nuevas ventanas de los vecinos colindantes a la

®
£ N
uevas _
-] ventanas servidumbre con ancho menor de 220m, estas solo
3 Permisibles, podran ser de luces.
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existentes ! <
que pueden I
H
permanecer i Vecinos P
! colindantes \
Nuevas
- & o ventanas
¢ '-:E'I Permisibles
" Distancia menor de e 3 solo de
2.20m 3 /’ luces
5
w
ES
&
i
Para abrir ventanas haci idumbre d iviendas lateral 3 Veclnos
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20,9 20,9 20,9 209

GRAFICOS SOBRE RAMPAS

3344

Corte frontal de rampa para acceso a instalaciones
41,8 41,8

83,6
16,72

Mivel de la acera

Te. L - Corte

CORTE FRONTAL

MANZANA TIiPICA

Las dimensiones de las parcelas deben adecuarse a
las dimensiones de la manzana tipica en funcién de
mantener el trazado de la ciudad.

——» FEje de |a faja vial

0.50m incluyendo &l Acera

contén

I
L Faja de rodamiento | l

7 | i Los bordes de las rampas, tanio para vehiculos,

Baden como para el acceso a las instalaciones deben ser
rebajados para mayor seguridad y ejecutadas con
materiales antirresbalables.

DETALLE DEL CORTE LATERAL
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TIPOLOGIAS URBANISTICAS

La tipologia urbanistica responde a la estructura urbana y funcional determinada por las caracteristicas del trazado vial y la distribucion de los usos
a escala urbana, conjugada con los tipos de tramas definidas por la disposicion de las edificaciones en las parcelas y las manzanas (grandes
manzanas abiertas, manzanas abiertas, manzanas cerradas 0 compactas, manzanas semiabiertas, semicerradas o semicompactas, y
urbanizaciones espontaneas), su forma (volumetria y altura), uso y estilo arquitecténico.

CLASIFICACION DE TIPOLOGIAS URBANISTICAS ADECUADAS A LA CIUDAD DE CIENFUEGOS

Tipologia 1: Grandes manzanas abiertas

Son grandes manzanas ocupadas fundamentalmente por instalaciones de servicios como hospitales,
instalaciones educacionales (universidades, politécnicos, u otras), grandes instalaciones deportivas, asi como
zonas industriales con su infraestructura asociada de talleres y almacenes; y grandes parques, plazas y
espacios verdes, siendo posible encontrar en ocasiones zonas de usos especiales. Las dimensiones y formas
de las manzanas, asi como las alineaciones y retranqueos de las edificaciones no responden a normativas
establecidas, y estan rodeadas de amplios espacios abiertos. Aparecen aceras por lo general con parterres,
parqueos de uso publico y amplios espacios con areas verdes rodeando las edificaciones.

Tipologia 2: Manzanas abiertas

Zonas urbanizadas conformando manzanas, ya sean regulares (reticula en damero) o irregulares; abiertas, con
uso predominante de viviendas en edificios multifamiliares, con senderos peatonales a través de los cuales se
establecen sus interrelaciones, accesos internos de servicio, parqueos de estacionamiento eventual no
techados, presencia de garajes legales e ilegales construidos con materiales diversos, incumpliendo en muchos
casos las regulaciones tanto en cuanto a uso como a tipologia, y aceras bordeando las manzanas, con o sin
parterre. El distanciamiento entre edificios esta definido conforme a normativas establecidas, y estan rodeados
generalmente de amplios espacios abiertos con areas verdes.

Tipologia 3: Manzanas cerradas

Zonas urbanizadas mediante manzanas, que para el caso de Cienfuegos son con dimensiones uniformes,
respondiendo a la reticula y parcelacién original de la ciudad. Estan ocupadas tanto por viviendas con su
infraestructura asociada, y con predominio de servicios en la zona del Centro Histérico y tradicional comercial.
Las edificaciones son medianeras conformando bloques compactos que cierran las manzanas, y no son
caracteristicos los espacios de jardin, ni portales, a excepcion del entorno de paseos o plazas (que las personas
identifican como parques como son: el Marti, el Villuendas y el de Reina). La altura de las edificaciones oscila
entre 1 y 2 plantas pudiendo alcanzar hasta 6.00m por cada una de ellas. Las vias y aceras son amplias sin
parterres y de aproximadamente 7.50m, y de 2.00 hasta 2.50m respectivamente.
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Tipologia 4: Manzanas semicerradas

Zonas urbanizadas con manzanas que responden a la reticula tradicional, ocupadas por viviendas coexistiendo
con otros usos, principalmente los complementarios al habitat; y hacia los sectores del sur de la Ciudad con
instalaciones turisticas de alojamiento e instalaciones recreativas. Las viviendas son aisladas con areas de
portal, o medio portal y espaciosos jardines, sobre parcelas generalmente amplias y con cercas bajas y
transparentes en su gran mayoria, que delimitan las propiedades. En algunas areas no existen espacios de
acera pavimentada, pues hasta ellas se ha extendido el césped, pero se observan algunas si pavimentadas y
con parterre.

Tipologia 5: Urbanizaciones espontaneas

Puede presentarse asociada a las periferias urbanas y los barrios precarios:

- Zonas parcialmente urbanizadas con un trazado irregular o incipiente factible de regularizar. Las parcelas son
irregulares, de dimensiones variables, ocupadas por viviendas de diferentes tipologias constructivas entre las
gue pueden aparecer lalVylaV.

- Viviendas de diferentes tipologias constructivas entre las que pueden aparecer la IV y la V agrupadas
linealmente a lo largo de las vias que conectan los asentamientos con los territorios.
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TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

Las tipologias arquitectonicas estan determinadas por las caracteristicas formales de las edificaciones en correspondencia con el uso para el cual
fueron inicialmente concebidas; y en el caso particular de las viviendas seran importantes también las caracteristicas urbanisticas de las zonas en
gue estén ubicadas.

CLASIFICACION DE TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

DE USO DOMESTICO: Se refiere a las edificaciones con uso de viviendas.

Viviendas unifamiliares Viviendas unifamiliares en Viviendas unifamiliares pareadas Viviendas unifamiliares comunes
medianeras o en tiras esquinas o individuales

Edificios multifamiliares torres y Viviendas unifamiliares
pantallas villas o palacetes
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DE USO CIVIL Y PUBLICO, MILITAR, RELIGIOSO E INDUSTRIAL: Se refiere a las edificaciones con uso de servicios sociales (educacionales, deportivos, de
salud, comerciales, gastronémicos, turisticos-recreativos, culturales, socio-administrativos: oficinas que ofrecen servicios como bufetes, Direcciones de la Viviendas, ONAT, etc.,
y administrativos como las sedes de los gobiernos Provincial y Municipal), militar como la base naval Cayo Loco, actual museo naval; religioso entre los que se encuentran las
iglesias y sus dependencias, e industrial que incluye las instalaciones industriales e instalaciones asociadas como son los talleres, almacenes, etc.

EJEMPLOS:

Educacional, ESBU 5 de Septiembre Deportiva, Estadio 5 de Septiembre

Administrativo, Gobierno Provincial

Militar, antigua Base Naval, actual Religioso, Iglesia Catedral Industrial, Refineria de petréleo
museo, Monumento Nacional

99



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C,:u{u,gu,

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA

Esta determinada por el tipo de materiales con que se construyen o estan construidas las edificaciones. Esta clasificacion esta sujeta a las modificaciones que
determine el Instituto Nacional de la Vivienda.

TIPO PAREDES TECHOS PISOS
| Paneles prefabricados de hormigdn. Losas de hormigén fundidas in situ. Terrazo
Muros de mamposteria, de piedra, de barro, Losas prefabricadas de hormigén armado Marmol
bloques de canto, bloques de suelo Viguetas y bévedas de hormigén Gress
estabilizado. Estructura de hormigdn o de Viguetas y formaletas o tabletas Losas hidraulicas
acero y paneleria ligera. Bdvedas, clpulas o arcos de bloques de Mosaicos
Paredes de PVC rellenas de hormigon. ladrillos
Paredes de prefabricadode mortero con Losas planas de mortero o canteria con barro
poliestireno o poliuretano (M2 o similar) cocido
Losas abovedadas de mortero, hormigdn o
ferrocemento

Vigas de hormigon o acero y capas de rasillas
planas o abovedadas

I Muros de mamposteria, de piedras, de Soporteria de madera, de hormigon armadoo | Terrazo
bloques, de ladrillos de barro. de acero con: Marmol
Estructuras de hormigdn o de acero y paneleria | Tejas criollas de barro Gress
ligera. Tejas francesas de barro Losas hidraulicas
Paredes de PVC rellenas con hormigén. Tejas de micro concreto Mosaicos
Bloques de suelo estabilizado. Tejas de terrazo

Marmol de fibrocemento
Tejas metalicas
Canalones de fibrocemento

1] Muros de adobe. Soporteria de madera, de hormigon armado o | Terrazo
Muros de tapial. de acero con: Marmol
Madera aserrada, cepillada y machihembrada. | Tejas criollas de barro Gress
Madera aserrada. Tejas francesas de barro Losas hidraulicas
Tabla de palma. Tejas de micro concreto Mosaicos

Tejas de fibrocemento
Tejas metalicas
Canalones de fibrocemento

\V} Madera aserrada. Soporteria de madera aserrada con guano Losas hidraulicas
Tabla de palma. Mosaicos
Cemento pulido
V Madera rustica. Soporteria de madera aserrada con: Losas hidraulicas
Guano. Guano, Mosaicos
Yagua. Yagua Cemento pulido
Otros materiales fragiles. Otros materiales Mortero seco
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ALINEACIONES

La alineacion esta determinada por la disposicion de las fachadas de las edificaciones con respecto a su
limite de propiedad, la acera, portales (privados o publicos) y jardines. No siendo permisible la alteracion
de la alineacion definida por cuadra, que en muchos casos se mantiene idéntica para la totalidad de una
calle.

Existen zonas en las que no existe una linea de fachadas uniforme para todas las edificaciones como
son los casos de Punta Gorda y Buenavista-Esperanza entre otras debido a sus caracteristicas
urbanisticas en cuanto a las dimensiones de las parcelas y la disposicién en ellas de las edificaciones.
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CAPITULO 7. GLOSARIO DE TERMINOS

Acciones o intervenciones a escala urbanistica, arquitecténica y constructiva
Acciones que se llevan a cabo tanto sobre zonas, como sobre areas 0 ambientes existentes, o no urbanizados. Siendo las siguientes:

INTERVENCIONES URBANISTICAS:

Conservacion: Acciones encaminadas a preservar una zona por sus valores urbanos y ambientales, evitando transformaciones no deseadas.
Renovacion: Cualquier transformacion planificada del medio urbanizado.

Remodelacion: Actividad basada en la demolicion de parte de la estructura fisica de una zona y nueva construccion en las areas liberadas.
Reanimacion: Accién superficial apoyada en la estructura fisica existente que posibilita su utilizacién en breve plazo con minima intervencion.
Refuncionalizacién: Implica el cambio de uso, aprovechando la estructura fisica existente con minima intervencién.

Rehabilitacién: A nivel urbano se concibe como un conjunto de acciones que tienen como fin la recuperacién de la estructura funcional y
morfolégica de una zona a partir de volver a poner en funcionamiento sus distintos componentes y relaciones adecuadas entre ellos.
Completamiento o Saturacion: Relleno y completamiento de los espacios libres de la trama urbana con condiciones adecuadas.

Nueva urbanizacion: Acondicionamiento y preparacion de una porcién de terreno para su uso urbano, dotandola de la infraestructura técnica y
los servicios necesarios.

Erradicacion: Demolicién total de la estructura fisica de una zona. Accién urbanistica aplicable en una zona residencial ocupada por viviendas u
otras edificaciones constructivamente deficientes, provisionales o irreparables, o que cuentan con problemas de infraestructura, de redes técnicas
y carencia de servicios o estan afectadas por su vulnerabilidad. Por tales razones o por otras restricciones urbanisticas especificas, el Plan de
Ordenamiento determina que sea erradicada y reurbanizada totalmente, o en otros casos dedicadas a areas verdes, zonas de proteccion y otros
usos.

INTERVENCIONES ARQUITECTONICAS: Acciones que se ejecutan sobre edificaciones existentes, ya sean de viviendas como de otros usos,
destinadas a la recuperacion y mejoramiento de sus condiciones para su vida util:

Conservacion: Es el conjunto de trabajos de mantenimiento o reparacion que se realiza a un inmueble para protegerlo del desgaste y prolongar
su vida (til.

Remodelacién: Toda construccion o arreglo interior o exterior de una edificacion que modifica su fachada, su planta original o introduce cambios
estructurales.

Reconstruccion: Accién constructiva que se ejerce sobre una edificaciéon con alto grado de deterioro o inhabitable, para sustituir o construir de
nuevo algunos de sus elementos componentes, total o parcialmente, con el fin de recuperar su valor de uso y reincorporarlo al fondo edificado
(esté vetado por la Carta de Atenas y el consenso internacional por lo que solo se utiliza en casos excepcionales).

Rehabilitacidon: Conjunto de acciones que permite rescatar una edificacion desde el punto de vista fisico y de sus valores e incorporarlo a la vida
contemporanea.
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INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS: Son las obras o acciones que se realizan sobre los espacios publicos o las edificaciones (tanto por
esfuerzo propio de la poblacién en las viviendas, las cuales estan definidas por la Ley Nro. 65 " Ley General de la Vivienda" del 23 de diciembre de
1988), como las realizadas por los organismos y entidades, y son las siguientes:

Obra Nueva: Construccion que se inicia nueva y su emplazamiento puede ser en un terreno o en una azotea.

Ampliacion: Toda nueva construccion anexa a la edificacion original, que forme parte integrante de ella y se encuentre unida a ésta por una
puerta, pasillo, escalera o cualquier otra solucién constructiva.

Unificacion: Accion y efecto de unificar dos o0 mas inmuebles anexos al original, que formen parte integrante de éste y se encuentren unidos por
una puerta, pasillo, escalera, o cualquier otra solucién constructiva, siempre que asi proceda estructural y urbanisticamente.

Divisidn: Accion y efecto de dividir un inmueble siempre que asi proceda estructuralmente.

Reposicion: Es una obra nueva en su totalidad que tiene la peculiaridad de ejecutarse en sustitucion de una existente.

Demolicion: Eliminacion fisica, parcial o total de una edificacién, siempre que asi proceda estructural y urbanisticamente.

Acera: Parte de la via destinada a la circulacion de peatones, y en la que en algunos casos se ejecutan perforaciones para la siembra de
arbolado.

Accesoria: Habitacion con puerta a la calle o a pasillos interiores que en ocasiones formaba parte de la planta baja de los inmuebles coloniales.
Por excepcion se comunicaba internamente con los mismos. Las accesorias fueron mas tarde incorporadas a las “cuarterias” como solucién mas
jerarquizada de vivienda y posteriormente mayor intensidad de uso inmobiliario, en proyectos y disefios apropiados a tal fin.

Alero: Saliente que puede rodear la edificacion en su totalidad, utilizado generalmente como proteccion y que debe volar no mas de 0.70m.
Antepecho: Pretil o murete debajo de las ventanas y utilizado como elemento de cierre y proteccion.

Areas protegidas: Son los territorios que por sus valores del medio ambiente natural requieren de especial proteccion por las autoridades y
entidades competentes, segun lo dispuesto en la legislacién vigente sobre la proteccion del medio ambiente y uso racional de los recursos
naturales.

Autopistas: Via especialmente construida y sefializada como tal para la circulacién rapida de automdéviles, no cruzada a nivel por vias férreas o
de otro tipo y a las que tienen acceso directo las zonas circundantes, ya que ello se hace a través de vias auxiliares salvo determinados lugares o
con caracter temporal. Tienen calzadas separadas entre si por una franja divisoria o0 por otros medios.

Autorizacion: Permiso oficial para realizar los trabajos que por sus caracteristicas no estd comprendido en la licencia de construccion.

Balcones: Plataformas estrechas en voladizo, protegidas por pretiles o barandillas, que prolongan el pavimento de un piso fuera de la fachada a

través de una abertura del muro o pared exterior.

Barbacoa: Entrepiso en edificaciones antiguas de puntal alto, con acceso desde el interior de la propia edificacién y carente de fenestracion hacia
el exterior, construida generalmente de madera y concebida en la blsqueda de mayor espacio.

Barrera arquitecténica: Impedimento fisico-constructivo que interfiere o dificulta la accesibilidad y la circulacion de las personas discapacitadas.
Basamento: En urbanismo, alegoria para sefialar las bases y cuerpos bajos de edificios, empleados en la funcién principal de los mismos o para
ubicar equipamiento y servicios u otras funciones diferenciadas arquitecténica y urbanisticamente. En arquitectura, cuerpo situado debajo del fuste
de la columna que comprende la base y el pedestal; asiento sobre el cual descansa la columna o estatua, o eventualmente los elementos que
funcionan como zapata.
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Calzada: Parte de la via normalmente utilizada para la circulacion de vehiculos. Una via puede comprender varias calzadas separadas entre si
por una franja divisoria.

Calles: Vias destinadas al transito de vehiculos y peatones dentro de zonas urbanizadas o nucleos urbanos.

Carpor (entrada o estadia de vehiculos): Anglicismo referido a los espacios generalmente cubiertos con estructuras ligeras y desmontables para
el estacionamiento de vehiculos.

Categorias de uso: Definen las correspondientes intensidades de intervencidn urbana en virtud de las siguientes determinaciones:

a) prohibido: Uso no permitido o vedado, para impedirlo.

b) restringido: Uso limitado o reservado, para hacerlo restrictivo.

c) permisible: Uso admitido o tolerado, para aceptarlo, en algunos casos segun proyecto.

d) preferente: Uso seleccionado o preferido sobre otro, para favorecerlo.

e) obligatorio: Uso exigido o inevitable, para imponerlo.

Cercados: De cercar, cerca, valla o muro circundante, empleado para delimitar las parcelas de terreno. En areas urbanas, los cercados pueden
ser de barras de acero, mallas eslabonadas y muretes de hormigoén, ladrillos o bloques.

Certificacién de habitable-utilizable: Son los documentos que se emiten, una vez concluidas totalmente las acciones constructivas amparadas
en la licencia de obra que demuestra que éstas se realizaran de acuerdo a la licencia otorgada y como constancia para los tramites legales de
ocupacion y otros procedentes, tanto para viviendas como para otras edificaciones.

Chaflan: Parte de muro en esquina de una construccion que une dos paramentos o superficies planas que forman angulo.

Cierre de portales: Accién constructiva para convertir los portales en habitaciones mediante paredes de mamposteria. También puede hacerse
con rejas como medio de proteccion.

Ciudadela: Casa originalmente unifamiliar que, mediante un proceso de subdivisién especulativa, es transformada y ocupada por mdltiples
familias ocupando habitaciones perimetrales a un patio de uso comun, como igualmente comunes son el servicio de agua, los bafios y tasas
sanitarias, los lavaderos y en algunos casos la cocina.

Cono de aproche y faja de méaxima peligrosidad del aeropuerto: Area de mayor peligrosidad y riesgos por aproximacion de los aviones
durante las etapas de aterrizaje y despegue.

Contén: Borde exterior de la acera o del parterre que sirve de limite entre esta y la calzada, o entre el separador y la calzada.

Cuadricula Urbana: Estructura urbana tradicional conformada por calles que se cruzan en angulos definiendo esquinas y espacios o poligonos
cerrados "manzanas”.

Delimitacion de portales: Accién que se realiza para evitar o mitigar el acceso o transito de personas. Puede realizarse mediante cercados o
colocacién de elementos como bancos, macetas, jardineras, estantes, etc.

Division (desglose): Los propietarios de una vivienda tendra derechos a dividirla en los casos excepcionales en que las dimensiones y forma de
la edificacion lo permitan. Las dimensiones y requisitos se adecuaran a las regulaciones e la construccion RC1107 de diciembre de 1986
"Vivienda por esfuerzo propio en los nicleos urbanos. Requisitos de proyecto”; y otros de las hormas y la legislacién vigente.

Espacios publicos:

Guardavecinos: Lindero limite entre dos balcones o parte de dos edificaciones, generalmente construidos por rejas metélicas ornamentales y
terminaciones punzantes.
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Jardin Frontal: Espacio situado entre la linea de propiedad y la primera linea de fachada (o portal privado), que forma parte de la superficie
descubierta de la parcela, dedicado a abastecimiento de areas verdes y plantas.

Licencia de Construccion (Licencia de Obra): Es el documento técnico legal o permiso oficial que emite la Direccidbn de Arquitectura y
Urbanismo (DAU) Municipal para la realizacion de edificaciones, divisiones, en el que se sefialan los requisitos y condicionales que deben
cumplirse obligatoriamente en la localizacidn y accién constructiva en cuestion.

Linea de Construccidn: (Linea de edificacion): Es la alineacion de parcelas urbanas construidas en el perimetro de la manzana, y que incluye
la denominacion "linea de fachada" o linea frontal de edificaciones.

Manzana: Célula o elemento esencial de la estructura urbana o la cuadricula urbana, conformada por poligonos cerrados (generalmente
cuadrilateros), y definidos por calles y vias que se interceptan o cruzan formando angulos o las conocidas "esquinas”. Las "manzanas" a su vez
estan constituidas por elementos a espacios menores, que son las parcelas urbanas (lotes, fincas urbanas o parcelas) en los que se construyen
las edificaciones.

Marquesinas: Saliente de un edificio que vuela mas de 0.70m y esta destinado a proteger y jerarquizar la fachada de un edificio.

Medianerias: (paredes medianeras): Son las paredes comunes a dos edificaciones, que a su vez se separan. Esta pared sera la que se levanta
al eje de las propiedades de ambas personas, 0 sea construida sobre igual terreno de uno u otro vecino. Las paredes medianeras pueden ser de
tres tipos: las medianerias propiamente dichas como las anteriormente sefialadas; las paredes contiguas o inmediatas y las denominadas paredes
con "derecho de arribo".

Mezzanine: Entrepiso del interior de una edificacion (de alto puntal), que se construye guardando distancia de la linea de fachada, de modo que
se logra un mayor aprovechamiento del puntal y se favorece la vinculacién espacial y funcional entre las areas resultantes.

Microlocalizacién: Es el documento oficial expedido por la Direccién Provincial de Planificacion Fisica y Arquitectura para la localizacién de
inversiones de los organismos y entidades.

Mobiliario Urbano: Es el conjunto de elementos utilitarios situados en los espacios publicos (incluidas las vias), tales como: luminarias, farolas,
bancos, paradas de édmnibus, fuentes, jardineras, cestos o papeleras, sefalizaciones de transito, vallas de propaganda y vallas orientadoras sobre
la ubicacion de sitios histéricos o instalaciones, tétem de sefializaciones, elementos escultoricos, buzones, cabinas telefonicas, toldos,
marquesinas, carteles, etc.

Monumentos: Todo centro histdrico urbano, y toda construccion, sitio u objeto que por su caracter excepcional merezca ser conservado por su
significacién cultural, histérica o social para el pais y que como tal, sea declarado por la Comision Nacional de Monumentos, de acuerdo a lo
dispuesto en la Ley Nro. 2 de 4 de Agosto de 1977, Ley de Monumentos Nacionales y Locales.

Morfologia (tipologia) urbanistica: Es el conjunto de formas, valores y caracteristicas arquitecténicas y principalmente urbanisticas y que
tipifican a una zona o sector residencial determinado por: la volumetria, altura, forma de las parcelas, superficie descubierta, pasillos, cercados,
salientes, alineaciones; presencia de portales publicos o privados, jardines, etc.

Parcela: Porcidon pequefia de terreno, en este caso urbano. En el catastro, cada uno de los terrenos de un propietario, llamado entonces lote
(Finca urbana). Por regla general, son los espacios o unidades que integran las "manzanas" (parcelacién). De no contar edificacién alguna, o que
existiendo fuesen de poca significacion, podra considerarsele como solares yermos urbanos.

Paredes contiguas: Es una de las formas que adquieren las medianerias o paredes medianeras. Las paredes contiguas o inmediatas pertenecen
a cada edificacion y pueden ser por contacto, cuando estan unidas, o tener determinada separacion, incluida la pared contigua también
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denominada "derecho de arrimo”, que se emplea como pared de carga para soportar estructuras de la edificacion adyacente. Es decir, muro que
toca el limite del terreno vecino, o sea, él limite de propiedad, o que deja cierto espacio hasta el mismo.

Parterre: Area verde comprendida entre el borde de la via y la acera (parterre exterior) o entre dos franjas de acera o pavimentos adyacentes a la
via (parterre interior o contraparterre).

Patinejos: Pequefios espacios cerrados con paredes o galerias, descubiertos o semidescubiertos en el interior de las edificaciones, que cumplen
funciones de ventilacion, confort térmico y mejora de las condiciones de iluminacién.

Pasillos laterales y de fondo: Espacios sanitarios, de proteccién y circulacion, entre el limite, lindero o cercado de la parcela de terreno y los
bordes o paredes de la edificacion interior, y forman parte de la superficie descubierta.

Portal libre de uso publico: Pértico o espacio conformado por columnas y paredes, paralelo a las calles o vias de comunicacién, conformando
galerias, que permiten el libre movimiento de peatones, permiten guarecerse del sol y la lluvia.

Portal privado: Pértico o espacio conformado por columnas y/o paredes situado en la parte frontal de las edificaciones, estan bien delimitados y
son de su uso exclusivo.

Restricciones urbanisticas: Son las limitaciones que se establecen a la transferencia de solares estatales y particulares, para la construccion de
viviendas en azoteas por esfuerzo propio de la poblacién, segun lo establecido en los articulos 21 y 24 de la Ley Nro. 65 de 1988 "Ley General de
la Vivienda"; y otras de diversa indole en zonas urbanizadas en general, por ejemplo, las restricciones urbanisticas a la construccion en las zonas
cercanas a aeropuertos, lineas de alta tension, vias férreas, zonas costeras u otras.

Retranqueo de la edificacion: Distancia a que debe situarse la linea de fachada de la edificacion, respecto a las alineaciones oficiales, o al
respectivo lindero de parcela o medianeras, medida perpendicularmente a los mismos.
Salientes sobre la via: Son los elementos, partes u objetos de las edificaciones que se proyectan sobre la via publica, tales como balcones,

marquesinas, aleros y otros, cuyas dimensiones y alturas sobre la via publica (incluida la acera) deben ser regulados.

Sector tipolégico residencial: Es la parte de una zona residencial que se caracteriza por una tipologia o morfologia urbanistica especifica que la
tipifica. En el municipio se encuentra los ST2 (Pasillos laterales, portales privados y jardines frontales); asi como los ST3 (sin parcelacién definida),
y ST4 (Caracteristicas de las medianerias).

Servidumbre de vistas y de luces: Son los gravamenes o limitaciones impuestas por unos inmuebles a otros, por razones de evitar vistas rectas,
de costado u oblicuas, separacion entre ventanas colindantes, apertura de vanos en paredes medianeras y otros aspectos.

Separador de la via/ Separador central: Parte de la via que se separa sendas o carriles, de vehiculos y peatones. En el caso del separador
central, los carriles son de circulacion opuestas.

Solar yermo urbano: Toda porcion de terreno donde no existe edificacion o existiendo, sea de poca significacion trazada como tal en un
asentamiento poblacional. No se considerara solar yermo el terreno anexo a otro edificio que integre una unidad fisica inmobiliaria y como tal se
encuentre inscripto en el registro de propiedad.

Superficie descubierta: Area de la parcela urbana que no es edificada y que ocupa un porcentaje de la misma entre 15 % y 50 % de acuerdo a
las diversas tipologias de la Ciudad, y esta representada por los patinejos, patios interiores, jardines frontales, pasillos laterales y de fondo segun
sea el caso.

Servidumbre de paso: Area necesaria para acceder a edificaciones u otras areas sin acceso directo desde la calle.
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Trampas de grasa: Dispositivos que se colocan en las instalaciones de produccion industrial, agropecuarias y otras, para recoger los residuos de
lubricantes minerales, o compuestos organicos (glicérido, lipoideos y otros), a fin de evitar la contaminacién ambiental.

Tratamiento de Residuales: Son las técnicas, dispositivos y procedimientos que se aplican a los desechos y residuos solidos, liquidos y
gaseosos con el fin de proteger en medio ambiente contra la contaminacién. El tratamiento puede consistir en dispositivos mecanicos, fisicos,
guimicos y bioldgicos; tales como la reutilizacién de sustancias; el enterramiento sanitario; la elevacién de torres y chimeneas; la construccién de
trampas de grasas, lagunas de oxidacién y plantas de tratamiento complejas; empleo de agentes y sustancias quimicas o medios biolégicos para
neutralizar o hacer inocuos los productos nocivos; entre otros.

Unificacion: Es la comunicacién de dos viviendas colindantes o situadas una encima de la otra. En la cual las personas que habitan en éstas y
deseen vivir juntas, podran unificarse las mismas con previa licencia de obra.

Vano: Hueco o abertura en paredes constituidos por puertas y ventanas principalmente.

Vista: Es toda especie de rompimiento o abertura que permita mirar directamente con mas o menos facilidad fuera de las edificaciones en que se
practique.

Vista Recta: Cuando las aberturas estan practicadas en una pared paralela a la linea divisoria, quedando establecida una coincidencia visual
frontal total.

Vista oblicua: Es cuando los rompimientos se practican en la pared formando angulo minimo de 90 grados con dicha linea.

Zaguén: Es un espacio cubierto, situado en las viviendas normalmente junto a la puerta. En este sentido, tiene un significado similar a vestibulo.
Es un elemento de paso, sin caracter habitacional.

Zona de Alto Valor: Es el espacio territorial de un Centro histérico Urbano, un sitio urbano, o areas, inmediatas; que por el significado del
conjunto, la existencia de construcciones monumentos; 0 por sus caracteristicas, técnico- constructivas, histéricas, arquitecténicas, paisajisticas,
ambientales, de ubicacion geografica, y otras, requieren de un tratamiento especial diferenciado del resto, con vistas a preservar y proteger los
valores que ella representa y que son diferenciadas y delimitadas como tales por las entidades correspondientes.
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CAPITULO 8. ANEXOS
1. INTERVENCION EN INMUEBLES CON GRADOS DE PROTECCION

CENTRO HISTORICO URBANO
INMUEBLES CON GRADO DE PROTECCION I

! Grado de proteccion I Bienes de alto valor que deberan
cosancda | conservarse integramente, y en los cuales se autorizaran y
— recomendaran las actividades que fundamentalmente, tiendan a
la conservacion y restauracion.

Punta
Toro.

AN

AN

Punta Cotica.

Grado de proteccion |Il: Bienes cuya conservacion esta
subordinada a previas alteraciones parciales o a su caracter no
excepcional y que, por tanto, podran sufrir modificaciones o
adaptaciones controladas.

\ / Bahia de Cienfuegos.

Ensenada
de Bouybsn

Grado de proteccion lll: Bienes cuya conservacion se subordina
a previas alteraciones practicamente irreversibles, a una relativa
significacion local o porque establecen, ambientalmente, relaciones
arménicas, con bienes del primero y segundo grado de proteccion.
Podran sufrir previa aprobacion, modificaciones, adaptaciones o
demoliciones parciales o totales.

Grado de proteccion IV: Bienes cuya conservacion no es
deseable, debido a que establecen, ambientalmente relaciones
inarmoénicas con los comprendidos en el primer y segundo grado de
proteccion. Podran ser adaptados, modificados o incluso demolidos,
aunque debera controlarse su uso, o el proyecto de la nueva
construccion que alli se efectle, de modo que no afecten, ni el aspecto
ni la integridad de los bienes del primer y segundo grado,
ambientalmente vinculados a ellos.

SIMBOLOGIA
I /nmuebles con grado de proteccién |
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INMUEBLES CON GRADO DE PROTECCION EN EL CENTRO HISTORICO Y SU ZONA DE PROTECCION
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Citnfuetor

Antiguo Palacio Ferrer

Calle 25 No 5401-5403

Antigua casa de Arquimedes Pous Vives

Calle 23 No 5406

Viviendas Avenida 56 No 2503
Fondo Cubano de Bienes Culturales Avenida 54 No 2506
Bar Palatino. Avenida 54 No 2512
Vivienda. Calle 27 No 5011

Antiguo Colegio San Lorenzo

Avenida 56 No 2705

Teatro Tomas Terry

Avenida 56 no 2703

Antiguo Casino Espafiol

Avenida 54 No 2702

Poder Popular Provincial (Antiguo Ayuntamiento)

Avenida 54 No 2702

BANDEC

Avenida 56 No 5601

Hotel La Unién

Calle 31 No 5401

Antigua Casa del Fundador Don Luis De Clouet.

Calle 29 No 5412

Iglesia Catedral

Calle 29 No 5412

Oficina del Conservador de la Ciudad. (Antigua Casa Almacén Garcia de la Noceda)

Avenida 52 No 2913

Tienda La Principal/ Oficina del Conservador de la Ciudad, Viviendas.

Calle 33 No 5203

Vivienda.

Calle 33 No 5201

Edificio de viviendas

Calle 35 No 5805

Vivienda

Avenida 58 No 3306

PCC Municipal (Antigua vivienda Falla-Bonet).

Avenida 56 No 3311

Antiguo Palacio de Blanco

Avenida 54 No 3301

Centro Dramatico-Vivienda

Avenida 56 No 3306

Antigua Casa del General Federico Fernandez Cabada.

Avenida 54 No 3306

Cafeteria Prado.

Calle 37 No 6015

Restaurante El Pollito/ Vivienda.

Calle 37 No 5601

Antiguo Liceo de Cienfuegos.

Calle 37 N05615

Vivienda.

Calle 37 No 5611

Antigua Vivienda Falla Gutiérrez.

Calle 37 No 5609

Logia Fernandina de Jagua.

Calle 35 No 5616

Logia Asilo de la Virtud.

Avenida 52 No 3509

Viviendas

Calle 37 No 4423

Viviendas

Calle 37 No 4217

Iglesia Metodista.

Calle 37 No 5802

Viviendas- Casa de los Leones.

Calle 37 No 5804

Obispado.

Calle 37 No 5602
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Cinfcio

Viviendas Calle 37 No 5604
Teatro Guifol/Vivienda Calle 37 No 5416
Vivienda Calle 37 No 5204
MINAZ/ Vivienda Calle 37 No 4816
Viviendas Calle 37 No 4408
Viviendas Calle 37 No 4420

Museo Hermanas Giralt

Avenida 42 No 3709

Antigua Vivienda de Nicolas Castafio

Avenida 50 No 2906

Templo Bautista

Calle 37 Esq Ave 62

Casa Cural

Ave 56 No 2902

Edificio de Viviendas

Calle 37 No 4201

Direccion Provincial de Justicia

Avenida 52 No 2704

Vivienda (Antigua Casa de Alejandro Suero Balbin)

Avenida 52 No 2706

OBE

Avenida 56 No 5602

Cotica,,

N i ensonaca |
\ ] @ bouyen, LTIEEE agx fmp= =

ZONA DE PROTECCION

Emisora Radio Ciudad del Mar

Calle 37 No 3602

Sede Provincial del Ministerio del Turismo

Calle 37 No 1406

Palacio Azul

Calle 37 No 1201

Club Cienfuegos

Calle 37 No 607

Calle 37

¥ W.l_] B 55 Casa de Donéstevez
Bonro de . Palacio de Valle

Cienfuegos.

Avenida 0 esq. Calle 37

Punto Revient,

5 ]‘ Hotel Jagua Avenida 2
——  CENTRO MISTORICO ‘ Villa Amparo Calle 35 No 26
~—— ZONA DE PROTECCION < | Formatur Calle 35 No 18
. { El Castillito Calle 35 No 6
] Casa de Puyin Calle 35 No 2

Cordeles

Punta de! (l
Medio £

Bohia de
Cienfuegos.

110

s

«»



DIRECCION PROVINCIAL .
PLANIFICACION FISICA
&S

Regulaciones Urbanisticas de la Ciudad de Cienfuegos. Junio / 2016 C‘:u{u,gu,

2. LOS INDICACDORES URBANISTICOS COS Y CUS

¢Qué son el COSy el CUS?

Son indicadores urbanisticos que definen la ocupacién de suelo, su utilizacion en altura y deben ser tendientes a la conservacion de los valores
patrimoniales individuales y colectivos a partir de la elevacion ascendente de la calidad volumétrica espacial de la imagen de la Ciudad.

Se proponen de acuerdo a lo que se determine en las Regulaciones Urbanas en correspondencia con el Plan General de Ordenamiento Urbano
aprobado:

% COS (Coeficiente de Ocupacioén del Suelo)

R/

% CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) Esta determinado por la altura permisible en cada zona.

Estos indicadores parten de los conceptos de:

AREA OCUPADA: Es el area de la proyeccion en planta de una edificacion.

AREA CONSTRUIDA: Puede coincidir con el area ocupada si se trata de una sola planta. Si son varias plantas o niveles, es la sumatoria de las
areas de cada una, o la multiplicacion del &rea ocupada por el nimero de plantas si todas tienen igual area.

Se calculan de la siguiente forma:

COS = Area ocupada_x 100% Se divide el area ocupada entre el area total de la parcela
Area total de la parcela

CUS = Area construida_x 100% Se divide el area construida entre el area total de la parcela
Areatotal de la parcela

No obstante estos indicadores estan sujetos a modificaciones determinadas por el propio desarrollo, crecimiento y transformacion de las ciudades,
procesos en los cuales influyen los factores sociales y econémicos que estan estrechamente relacionados (determinados por los intereses
sociales y posibilidades econémicas de cada individuo en particular y por las condiciones econémicas del estado).

Aspectos considerados para la propuesta por zonas de regulacién con uso residencial

« La manzana tipica de la ciudad con 83,6 m de lado, esta compuesta por 10 solares (8 de 20.9m x 33.44m y 2 de 16.72m x 41.8m) en la cual las
parcelas y las propias viviendas se fueron distribuyendo.

« Tipo de trama urbana en correspondencia con la ocupacién actual, alturas actuales y permisibles para cada lugar en correspondencia con el
ordenamiento aprobado y las caracteristicas urbanisticas.

« Las crecientes necesidades de viviendas, y el escaso potencial de areas estatales disponibles para la construccién por medios propios dentro
del limite urbano.
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Para las nuevas parcelas, en funcion de optimizar el uso del suelo estatal y materiales se ha tenido en cuenta la siguiente nota recomendatoria de
la pagina 7 de la NC1055-2:2014 (para viviendas urbanas a construir por la via estatal) que plantea: “El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
estara en dependencia de las regulaciones urbanas del contexto especifico donde la vivienda o el edificio de viviendas se ubiquen. No obstante,
por razones de economia se recomienda que la ocupacion del suelo en la parcela asighada no sea inferior al 50 %, ni superior al 70 %”.

En la norma no se hace referencia al CUS ya que este depende de las alturas permisibles para cada lugar que determinaran su perfil.

PROCEDIMIENTO PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL COS

El establecimiento del COS no serd mecanico, sino que llevara un proceso de analisis en el lugar por parte de los técnicos que siempre tendran
gue medir la vivienda existente y el area total de la parcela, confrontar estos datos con el documento legal (propiedad), y calcular el COS real para
luego evaluar si este se encuentra o no dentro del rango propuesto para la zona.

« En el caso de que el COS real sea superior al de la zona si se solicita una rehabilitacion total o parcial de la vivienda, en el anexo de
regulaciones sera obligatorio notificar que la vivienda mantendra sus dimensiones originales y coeficiente de ocupacion.

« Siel COS real es menor que el propuesto para la zona, esta podra alcanzar el coeficiente de ocupacién propuesto, siendo permisible su
ampliacion en planta baja sobre areas de su propiedad hasta cubrir la diferencia.

o Para parcelas privadas de 200m? o mas, el area total de la vivienda no excedera los 140m? y a partir de esta area se calculara el
coeficiente de ocupacion con respecto al area de la parcela.

o Paralos casos de compraventa o donacion de azoteas con el objetivo de construir una nueva vivienda, sera valido utilizarla en su totalidad
ya que no se esta ocupando suelo, siempre con respeto de las regulaciones que sean establecidas (Ejemplo: escaleras, vistas y luces,
evacuacion de las aguas pluviales, etc.), no obstante, si la azotea fuera de 200m? o mas, la vivienda no podra ser mayor de 140m?2.

« El CUS o coeficiente de utilizacion estara en dependencia del nimero de plantas permisible para cada zona de acuerdo con sus
caracteristicas y regulaciones especificas.

CONCLUSION
La propuesta de coeficientes de ocupacion (COS) presentada por zona de regulacion:

Pretende dar solucién a las demandas de la poblacién para sus acciones constructivas sobre viviendas existentes en las zonas residenciales
tradicionales, y a la vez respeta la estructura urbana y la morfologia de las distintas zonas de la ciudad que definen su imagen en
correspondencia con el Plan de Ordenamiento, las Regulaciones Urbanisticas y las normas establecidas.
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Propone COS racionales para las nuevas viviendas a ejecutar en funciéon de aprovechar al maximo el suelo estatal disponible, para lo cual es
imprescindible crecer en altura en las zonas previstas para edificios multifamiliares por la via estatal, lo que permitira un adecuado
aprovechamiento del suelo (CUS) y obtener mayor variabilidad volumétrica de los perfiles beneficiando asi la IMAGEN DE LA CIUDAD.
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